CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Sb: 257/2025/NP-CP Ha Néi, ngay 08 thdng 10 ndm 2025

NGHI PINH

Quy dinh chi tiét vé& viéc thuc hién du 4n 4p dung
loai hgp ddng Xay dung - Chuyén giao

Can cit Ludit Té chikc Chinh phit s6 63/2025/0QH15;
Céin cit Ludt Pau tw theo phicong thire doi téc cong tue s6 64/2020/QH14;

Cén cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Lugt Quy hoach, Ludt Péu
tu, Ludt Pdu tuw theo phuong thitc déi tde céng tw va Ludt Dau thau so
57/2024/QH15;

Cén cir Ludt sira doi, bé sung mot s diéu ctia Ludt Pdu thau, Ludt Ddu
tw theo phirong thirc déi tdc cong tw, Ludt Hai quan, Ludt Thué gid tri gia tang,
Ludt Thué xudt khdu, thué nhdp khdu, Ludt Pdu tw, Ludt Péu tu cong, Ludat
Quan Iy, sir dung tai san céng sé 90/2025/QH]15;

Theo dé nghi ciia B trudng Bé Tai chinh;

Chinh phii ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét vé viée thue hién du dn
dap dung loai hop déng Xy dung - Chuyén giao.

Chwong I
QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh

I. Nghi dinh ndy quy dinh chi tiét mot s6 didu cua Luat Pau tu theo
phuong thirc d6i tic cong tu vé viée thue hién du 4n 4p dung loai hop déng Xay
dung - Chuyén giao (du 4n BT), gém:

a) Diéu 11 vé quy trinh thuc hién dy 4n BT;
b) Diéu 42 vé phuong phép va tiéu chuin danh gia ho so du thau;
¢) Diém a khoan 2a Piéu 45 vé du an BT thanh toan bing quy dét;

d) Piém b khoan 2a Diéu 45 v& dy 4n BT thanh todn bing ngén sdch nha nuéc.
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2. Nghi dinh nay khong 4p dung déi véi du 4n BT khéng yéu cau thanh
toan quy dinh tai diém c khoan 2a Pidu 45 cua Lujt Pau tu theo phuong thirc
d6i tac cong tu.

3. Co ché quan 1y tai chinh dy 4n, 1ai vay sau thi gian xdy dyng doi véi
du an BT thanh toan bing quy dét thue hién theo quy dinh ctia Chinh phu quy
dinh co ché quan 1y ta1 chinh dy 4n dau tu theo phuong thirc ddi tac cong tu va
co ché thanh toén, quyét toan doi véi du 4n 4p dung loai hop dong BT.

Diéu 2. Pbi twong 4p dung

Nghi dinh nay ap dung dbi vai t6 chirc, ca nhan tham gia hodc c6 lién quan
dén viéc thyuc hién du 4n BT quy dinh tai khoan 1 Piéu 1 ctia Nghi dinh nay.

Diéu 3. Gidi thich tir ngir
Trong Nghi dinh nay, cdc tlr ngit sau ddy dugc hiéu nhur sau:

1. Quy dat thanh todn 1a khu dét, thira dat, quy dit dap tmg dieu klen quy
dinh tai khoan 2 Piéu 6 ciia Nghi dinh nay dugc co quan c6 thAm quyén xac
dinh dé thanh todn cho nha dau tu, doanh nghiép du 4n (néu c6) thuc hién du 4n
BT thanh toan bang quy dat.

2. Dy dn déi tmg 1a mot hodc cac du an dugc nha dau tu, doanh nghiép dy
4n thyc hién tai qu¥ dat thanh toén theo hgp dong du 4n BT.

3. Gid tri chénh léch thue té 13 phin chénh léch gifta gia tri quy dat thanh
to4n tai thoi diém thanh toan quy dAt va gié trj cong trinh du én BT quyét toan
hodc gia tri khéi luong nghiém thu hoac gia tri nghiém thu hoan thanh hang muc
cong trinh du an BT.

4. Ty I gia ting nép ngan sdch nha mede 1a ty 18 nha dau tu dé xuit nhim
xéc dinh gié tri gia ting ndp ngan sach nha nude ddi véi quy dat thanh toan.

5. Gid tri gia ting ndp ngan sdch nha nuwdc duge xac dinh bang ty 1€ gia
tang ndp ngan sach nha nudc do nha dau tu dé xudt nhan véi gia tri chénh léch
thuc té.

6. Quy dat, tai san cong dau gid 1a khu dat, thira dt, quy d4t hoic tal san
cong dugce co quan c6 thdm quyén xéc dinh theo quy dinh cua phap ludt vé dét
dai, phap luat vé quan ly, str dung tai san cong dé td chirc ddu gid nham tao
nguén thu ngén sach nha nude thanh toan cho nha déu tu thuc hién du 4n BT.

7. Gia tri céng trinh dw an BT quyét todn 14 gia tri cong trmh du én BT
duge quyét toan dir 4n hoan thanh theo quy dinh clia phép luat vé xdy dung va
phép luat c6 lién quan.
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Piéu 4. Quy trinh thwe hién dv 4n BT

@ Pbi véi du 4n BT thudc thdm quyén quyét dinh chi truong dau tu cua
Quaoc hdi, quy trinh thue hién nhu sau:

a) Lap, th.';'ilp dinh bao cdo nghién ciru tién kha thi, trinh Quéc héi quyét
dinh chu truong déau tu;

b) Lap, thAm dinh béo cdo nghién ctru kha thi, phé duyét du 4n;

¢) Lua chon nha dau tu; lap, tham dinh, phé duyét thiét ké k¥ thuét (trong
trudng hop thiét ké ba budc) hodc thiét k& ban v& thi _cong (trong truong hop
thiét ké hai budc) va du toan; ky két va thuc hién hop ddng du an.

2. Dbi véi du an BT thanh toan bing ngén sach nha nuéc hoic dy 4n BT
két hgp thanh toan bang quy d4t va ngén sach nha nudc, trir dy 4n quy dinh tai
khoan 1 vé khoan 4 Diéu nay, quy trinh thyc hién nhu sau:

a) Lap, thdm dinh béo cdo d& xudt chu truong dau tu, quyét dinh chu
trrong dau tu;

b) Lap, tham dinh bao céo nghlen ctru kha thi hodic béo céo kinh té - k§y
thut dau tu xay dung dbi véi dy 4n BT thude truong hop lap bdo cdo kinh té -
k¥ thuét dau tu xay dyung; phé duyét dy 4n;

¢) Lva chon nha dau tu; lap, tham dinh, phé duyét thiét ké k¥ thuét (trong
truong hop thiét ké ba buédc) hodc thiét ké ban vé& thi cong (trong truong hop
thiét ké hai buéc) va dy toan; ky két va thuc hién hgp dong du 4n.

3. Dbi voi du an BT thanh toan biang quy dat, trir du 4n quy dinh tai khoan
1 va khoan 4 Diéu nay, quy trinh thyc hién nhu sau:

a) Lap, thdm dinh béo cdo nghién ctru kha thi hodc bao céo kinh té - ky
thuat dau tu xay dung d6i voi du an BT thude trudng hop 1dp béo céo kinh té -
k¥ thuat dau tu xdy dung; phé duyét du 4n;

b) Luya chon nha dau tu; lap, thém dinh, phé duyét thiét ké k§ thuat (trong
truong hop thiét ké ba budc) hodc thiét ké ban vé thi cong (trong truong hop
thiét ké hai budc) va du todn; ky két va thuc hién hop ddng du an.

4. Pbi véi du 4n BT thanh toén bing quy dat do nha dau tu dé xuét thudc
truomg hop chi dinh nha dau tu theo quy dinh tai Luat Piu tur theo phuong thire dbi
tac cong tu, trir du an quy dinh tai khoan 1 Piéu ndy, quy trinh thyc hién nhu sau:

a) Nha déu tu dé xuat du an, 1ap bao cao nghién ctru kha thi kém theo ho
so nang luc va du thao hgp dong;

b) Co quan c6 thAm quyén t6 chire tham dinh bao céo nghién ctru kha thi,
phé duyét dy an va két qua chi dinh nha dau tu, du thao hop ddng; thiét ké ky
thuét (trong truon hop thiét ké ba bude) hodc thiét ké ban vé thi cong (trong
trrdng hop thiét ké hai budc) va duy toan;
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¢) Ky két va thuc hién hgp dong dy an.

5. Co quan c6 thim quyén dugc thyc hign thu tuc tham dinh, phé duyét
thiét ké k¥ thuét (trong truong hop thiét ké ba buéc) hodc thiét ké ban vé thi
cong (trong trudng hop thiét ké hai budc) va du toén cta cdng trinh dy 4n BT
quy dinh tai diém ¢ khoan 1, diém ¢ khoan 2, djem b khoén 3, diém b khoan 4
E)Ieu nay dong thoi véi qua tnnh lra chon nha d4u tu nhung phai bao dam hop
dong dy 4n BT duoc ky két trén co so thiét ké, dy toan di dugc phé duyét.

6. Truomg hop du 4n BT quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Bxeu ndy cin
thuc hién thu tuc quyét dinh chi truong dau tu dé lam cin clr quyét dinh chu
truong chuyén muc dich sir dung dét Ia theo quy dinh cia phép luét vé dét dai,
quyét dinh chu truong chuyen muc dich sir dung dat rimg theo quy dinh cia
phap luat vé 14m nghiép va thuc hién tha tuc khéc theo quy dinh cua phép luat
¢6 lién quan thi thyc hign lap, thdm dinh béo céo dé xuét chu truong dau tu,
quyet dinh chu truong dau tu theo quy dinh tai didm a khoan 2 Diéu nay. Thdm
quyén quyét dinh chu truong dAu tu du 4n BT trong trudong hop nay thyc hién
nhu quy dinh d6i v6i du 4n BT thanh toan béng ngan sach nha nudc.

Chwong 1T
CHUAN BI DU AN

Dicu 5. Lap, thim dmh bao cao nghién ciru tién kha thi, bdo cdo dé
xuét chii truong déu tw, quyet dinh chi truong dau tw

1. Péi véi du 4n thudc thim quyén quyét dinh chu truong dau tu cua
Quoc hoi, trinh ty, tha tuc lap, tham dinh bao céao ngh1en ciru tién kha thi, bdo
céo dé xuat chu truong, dau tu, quyet dinh chu truong dAu tu du an BT thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 13 va Piéu 14 cua Luat Pau tu theo phuong thirc déi tac
cong tu va quy dinh ctia Chinh phu vé trinh tu, tha tuc tham dinh dy 4n quan
trong qudc gia.

2. Déi véi du 4n khong thude trudmg hop quy dinh tai khoan 1 Piéu nay,
trinh ty, thu tuc 1ap, tham dinh bdo cao nghién ciru tién kha thi, bdo céo dé xuat
chi trwong dau tu, quyét dinh chu truong dau tu dy 4n BT thuc hién theo quy
dinh ctia Chinh pha quy dinh chi tiét mot sé didu ctia Luat Pau tu theo phuong
thirc d6i tac cong tu.

3. Béo céo nghién ciru tién kha thi, bdo céo d& xuét chu truong dau tu cua
du 4n BT thanh todn bing qu¥y dat gom céc ndi dung co ban sau day:

a) Su can thiét dau tu; loi thé dau tu theo phucmg thire dbi tac cong tu,
loai hgp dong dy 4n BT; dénh gid so b tac dong moi truong theo quy dinh cua
phép ludt vé bao vé mdi truomg nhur quy dinh déi véi du 4n dau tu cong (béo cdo
d2 xuét chi truong dau tu khong phai thue hién ndi dung nay);
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b) Muc tiéu; quy mo, dia diém thuc hién du 4n; thoi g1an tién do xay
dung cong trinh dy an BT va thoi han hop déng du an; nhu cau su dung dat va
tai nguyén khac de thyc hién cong trinh dy 4n BT (néu c6), khong bao gom nhu
cdu sir dung dét d& dy kién thanh toén cho nha dau tu;

¢) Phuong én thlet ké so bd theo quy dinh cua phap luat vé xfy dl,mg,
thuyét minh so bo vé phuong 4n k§ thuat, cong nghé; so by phén chia du an
thanh phén (néu cé);

d) So bd hiéu qua kinh té - xa hdi ctia dy én; tac dong clia viéc thuc hién
dy 4n doi véi cong dong, dan cu trong pham vi dy an;

d) So bd tdng mirc dau tu cong trinh du én BT;

e) Du kién phu'(mg thirc thanh toan cho nha diu tu, trong d6 xac dinh cu
thé vi tri, dién tich, gid tri dy kién cia quy dét du kién thanh to4n theo quy dinh
tai Diéu 6 ctia Nghij dinh nay.

4. Béo cao nghién ciru tién kha thi, bdo cao d2 xuét chu truong dau tur clia
du 4n BT thanh toan bing ngén sach nha nudce gom nhitng ndi dung quy dinh tai
céc diém a, b, ¢, d va d khoan 3 Diéu nay va ndi dung sau:

a) Du ki@n phuong thirc, gid tri thanh toan ddi véi trudng hop thanh toén
tlr nguon von dau tu cong;

b) Vi tri, dién tich cta quy d4t, tai san cong du kién dAu gia do; véi trudng
hop thanh toan tir nguon thu duge sau déu gia theo quy dinh tai Diéu 7 clia Nghi
dinh nay.

5. P6i voi du an BT ket hop thanh toan bing quy dat va ngén sach nha
nudc, co quan co tham quyén xac dinh hang muc thanh toén bang quy d4t, hang
muc thanh todn bang ngan séch nha nuéc. Béo cdo nghién ctiu tién kha thi, bao
céo dé xuat chii treong dAu tr gdm céc nodi dung theo quy dinh tai khoan 3 va
khoan 4 Piéu nay.

6. Viéc thdm dinh bao cdo nghién ciru tién kha thi, bio cdo dé xuét chu
}\ r A L4 ~ . e ”~
truong dau tu dy 4n BT gom céac ndi dung co ban sau day:

a) Bleu ki¢n lya chon dy an dé déu tu theo phuong thirc PPP quy dinh tai
khoan 1 Didu 14 ctia Lut Péu tu theo phuong thire dbi thc cong tu;

b) Can ct l4p bao cdo nghién ciru tién kha thi, béo cdo dé xut chu truong
dau tu theo quy dinh ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 didu cta Lut Pau
tu theo phuong thire dbi tac cong tu;

¢) Yéu ciu vé phuong 4n k¥ thuat, cong nghé, tiéu chuén chat lugng cua
cong trinh du 4n BT. Viéc tham dinh cac ngi dung vé phuong 4n thiét ké so bd,
ky thuat, cong nghé, tiéu chudn chét lugng dugc thuc hién theo quy dinh cta
phép luat vé xay dung, phap luat khac c6 lién quan;
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d) So b téng mic diu tu cong trinh du an BT dugc xic dinh theo quy
dinh cua phap luat vé xay dung trén co s& phuong an ky thuat, cong nghé, tiéu
chuén chét lugng ctia cdng trinh du 4n BT;

d) Phuong thirc thanh toan cho nha dau tu ddi vm du 4n BT thanh toan
ba.ng ngan sach nha nuéc, gébm nhitng ndi dung: ngudn von va kha ning can dm
von déu tu cong theo quy dinh cua Chinh phi quy dinh Chl tlet thi hanh mét s6
didu ctia Lut Dau tu cong (trudng hop thanh toéan tir ngudn von dau tr cong); vi
tri, dién tich ctia qu§ dAt, tai san cong du kién dAu gié (trudng hop thanh toén tir
ngudn thu duge sau dau gid);

¢) Phuong thire thanh toén cho nha déu tu ddi véi du 4n BT thanh todn
bang quy dat, gom nhiing ndi dung: vi tri, dién tich, gia tri du kién cia quy dat
thanh toan.

7. Quyét dinh chi trﬁong dau tu du 4n BT bao gfim cac ndi dung chu yéu
sau day:

a) Tén dy an; tén co quan ¢co thdm quyén; tén nha dau tu dé xuat dy én;

b) Muc tiéu; dy kién quy mo, dia diém, thoi gian xdy dung cong trinh dy
4n BT va thoi han hop dong du 4n;

c) So bd téng mirc dau tur cong trinh du 4n BT;
d) Du kién loai hop dong du an BT va phuong thirc thanh toén tuong tng.

8. Truong hop cong trinh du 4n BT dugc thyc hién tai dja ban hai don vi
hanh chinh cép tinh tré 1&n, Uy ban nhén dén cap tinh cia cac dia phuong noi
thue hién du 4n trao ddi, thong nhét, bao cdo Hoi dong nhan dan cap tinh cla
timg dia phwong xem xét quyét dinh phuong an thuc hién dau tu xay dung cong
trinh du an BT gém cac ndi dung sau:

a) Lap mdt du 4n gdm nhidu dy 4n thanh phan hodc tach thanh céc dy 4n
ddc 1ap thuce hién tai tung dia phuong;

b) Quy md, dia diém thuc hién;
¢) Hinh thire thanh toan bang qu§ dat, bang ngan sach nha nuéc;

d) Trach nhiém cta timg dia phuong trong viéc bdi thudng, hd trg, tai
dinh cu, can dbi, bd tri ngin sach hodc quy dat thanh toan doi vdi cong trinh,
hang muc cdng trinh thudc pham vi quéan ly cua dia phuong;

d) Co quan c6 thAm quyén cta du 4n hodc du an thanh phan.
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9. Péi véi dy 4n BT thuoc pham vi quén ly cta bg, co quan trung uong, co
quan khéc va Uy ban nhén cap tinh, cac co quan nay théng nhat céc m;n dung quy
dmh tai khoan 8 Diéu nay Uy ban nhén dan cép tinh bdo cdo Hoi dong nhan dan
cap tinh c4c nodi dung thdng nhat véi bd, co quan trung uong, co quan khac trudce
khi thuc hién tha tuc quyét dinh chi truong déu tu.

Pidu 6. Quy dAt dy kién thanh tosn cho nha dau tw thye hién dy 4n
BT thanh todn bing quy dat

1. Trong qua trinh lap bao cédo nghien ciru tidn kha thi, béo cdo dé xuit
chii truong dau tu, co quan cb thdm quyen hodc nha dau tu de xuét du én phm
hop véi co quan c6 chire nang quan 1y nha nudc vé dét dai cép tinh dé x4c dinh
quy dét thanh toan cho nha dau tu thuc hién du 4n BT thanh toén bang quy dat
theo cac didu kién va nguyén tic quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu nay.

2. Quy dét thanh toan cho nha dAu tu thuc hién dy 4n BT thanh todn bing
qu§ dét phai dap img diy du cac didu kién sau dy:

a) Quy dat thudc truong hop thu hoi dAt hoiic quy dét do co quan, td chirc
ctia Nha nude quan ly theo quy dinh tai Diéu 217 cua Lujt Dat dai (trlr try so
lam viéc ctia co quan nha nudc, co s& hoat dong sur nghiép cua don vi su nghiép
cong lap do Nha nudc thu hodi va giao cho to chirc phat trién quy dat quan 1y)
hogic quy dat két hop ca hai quy dét nay.

Trudng hop quy dat thanh toan cé phan dat do co quan, t6 chirc ctia Nha
nudc quan ly thi Nha nu'crc thu hdi ca khu dat dé giao dat, cho thué d4t khong
thdng qua diu gia quyén sir dung dat, khong thong qua dAu thau lya chon nha
dau tu thue hién dy 4n dau tu c6 sit dung dat;

b) Phu hgp vdi quy hoach dugc cép c6 thAm quyén phé duyét theo quy
dinh ctia phap luat vé quy hoach va phép luat 6 lién quan.

3. Gi4 tri quy dét du kién thanh toan dugc xéc dinh theo cic nguyén tic sau:

a) Gié tri quy dat du kién thanh toan phai twong duong vdi téng mirc dau
tu cong trinh dy an BT hodc chénh 1éch cao hon hodc thip hon so voi tong mic
dau tu cong trinh dy an BT t6i da 10%;

b) Trudng hop gid tri quy dét du kién thanh toén cho nha dAu tu thip hon
90% tdng mirc dau tu céng trinh du 4n BT, co quan c6 thdm quyén xem xét 4p
dung hop dong BT két hop thanh todn bing quy dét va ngan sach nha nudc
(ngudn vén dau tu cong) dé bao dam tdng gia tri quy dat va vén dau tu cong dy
kién thanh toan twong duong vdi téng muc diu tu cong trinh du an BT;
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c) Trudng hop cén trién khai ngay cong trinh du an BT nhdm bao dam két
néi ha tAng k§ thuat, ha tang xa hoi theo quy hoach, dap img hi¢u qua quan ly,
khai théc, van hanh cong trinh theo chi dao tai nghi quyét, két lun, van ban chi
dao ciia Ban Chap hanh Trung uong dang, B¢ Chinh tri, Ban Bi thu, ldnh dao
chti chét ctia Pang va Nha nudce, nghi quyét cia Chinh phu, quyet dinh, chi thi,
van ban thong bao y klen cua lanh dao Chinh phu, nghi quyét ciia Ban Thuodng
vu Tinh uy, nghi quyét ctia Hoi dong nhan déan cép tinh, co quan ¢6 thdm quyén
xem xét xac dinh quy dAt du kién thanh toan cho nha déau tu c6 gid tri cao hon
110% téng mirc dau tu cong trinh du 4n BT;

d) Gia tri quy dat du kién thanh toan duge x4c dinh nhu sau:
Péi véi phan dién tich quy dat thude truong hop Nha nude giao dat:

Gié tri quy dat du kién thanh todn bang (=) dién tich c6 thu tién sir dung
dét nhan (x) gia dét theo myc dich st dung méi tai bang gia dat hing nim dugc
ban hanh theo quy dinh cua phap luét vé dat dai;

Déi vi phin dién tich quy dat thude trudmg hop Nha nude cho thué dat:

Gié tri quy dét du kién thanh todn bing (=) dién tich ¢6 thu tién thué dat
nhén (x) gia dat theo muyc dich sir dung mdi tai bang gia dat hang nam dugc ban
hanh theo quy dinh ciia phap Iut vé dt dai;

d) Trudng hop xac dinh dugc kinh phi bdi thuong, hd tro, téi dinh cu dbi
véi quy dat du kién thanh toén, gia tri quy dat du kién thanh toan dugc xic dinh
can cr gla tri quy dinh tai diém d khoén nay trir (-) kinh phi bdi thudng, hd trg, tau
dinh cu ddi voi quy dat du kién thanh toadn. Gia tri quy dit thanh toan thuc té
duoc thue hién theo quy dinh tai Diéu 19 ctia Nghi dinh nay;

e) Trucmg hqp tai thoi diém xéc dinh gia tri quy dat dy kién thanh todn ma
gid dat dé tinh thu tién sir dung dat, tién thué dit quy dinh tai diém d khoan nay
chua dugc quy dinh trong bang gia dét thi co quan c6 chitc ning quan ly nha
nude vé dét dai cAp tinh cin ¢t vao gia dét trong bang gia dat ctia khu vue, vi tri
¢6 didu kién ha ting tuong tu dé xac dinh gia tri quy dét du kién thanh toan trinh
cAp c6 thdm quyén quyét dinh phit hop v6i tinh hinh cu thé tai dia phuong;

2) Gia tri quy dat du klen thanh todn dugc x4c dinh tai bdo cdo nghién
ctru tién kha thi, bdo céo dé& xuét chu truong dau tu phu hop véi bang gia dat
hing ndm dugc phé duyét tai thoi diém 1ap cac tai liéu nay.

4. Truong hop du kién sir dung quy dat do co quan, t6 chirc ctia Nha nude
quan 1y theo quy dinh tai Diéu 217 cla Lut Dét dai dé thanh toén cho nha dau
tu thuc hién du 4an BT, Uy ban nhan dan cép tinh glao co quan chuyén mon, co
quan, don vi thude, truc thugc lap danh muc quy dét du kién thanh toan dé trinh
Héi ddng nhin dan cap tinh phé duyét.
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Ditu 7. Quy dat, tai sin cong duvr kién ddu gia dé thanh toin cho nha
dau tw thwe hién dy 4n BT thanh to4n bing ngin sich nha nudc

1. Trong qua trinh 1dp bao cao nghién ctru tién kha thi, béo cdo d& xuat chi
truong ddu tu, co quan ¢é thdm quyén hogc nha dau tu dé xudt du 4n phdi hop véi
cO quan chuyen mén quan ly tai san cong xac dinh quy dét, tai san cong du kién
dAu gia d& thanh toan cho nha dau tu.

2. Viée du gia quyén st dung dit, tai san cong dé thanh toan cho nha dau tu
thye hién theo quy dinh ctia phép luat vé dit dai, phap luit vé quan ly, sir dung tai
san cong, phap luat vé diu gia tai san. S6 tién thu dugc sau khi déu gia quyén sur
dung dAt, tai sin cong duge ndp vao ngin sach nha nude dé thanh toan cho nha dau
fur thue hién du 4n BT va khéng phéi tdng hop trong ké hoach déu tur céng trung han.

Ditu 8. Lip, thim dinh bio cdo nghién ciru kha thi, bio cio kinh té -
ky thuit dau tw xdy dung, phé duyét dw 4n

1. Trinh tu, thi tuc 14p, thim dinh bio cdo nghién ctru kha thi, béo céo
kinh té - k¥ thudt dau tr xay dung, phé duyét dy an BT thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 21 ciia Luat Dau tu theo phuong thirc d6i tic cong tu va quy dinh cia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Luat Dau tu theo phwong thire déi
tac cong tu.

2. Bao céo nghién ciru kha thi, bao cao kinh té - k§ thuat dau tu xdy dung
ciia du 4n BT thanh toan bang quy dét gém céc ndi dung co ban sau day:

a) Su can thiét dau tu; loi thé dau tu theo phuong thirc ddi tac cong tu,
loai hgp dong du an BT;

b) Su phu hgp cua du an véi ké hoach phat trién kinh té - x4 hoi va quy
hoach ¢6 lién quan theo quy dinh cua phap luat vé quy hoach da dugc cép cb
tham quyén quyét dinh hodc phé duyét;

¢) Muc tiéu; quy md; dia diém; nhu ciu st dung dat va tai nguyén khac dé
thuc hién cong trinh du 4n BT (néu c6), khong bao gdm nhu cau sir dung dat dé du
kién thanh todn cho nha dau tu:

d) Tién do; thoi gian xdy dung cong trinh dy an BT va thoi han hop dong
du an;

d) Thuyét minh yéu cau vé phuong 4n ky thuit, cong nghé, tiéu chuan
chit luong ctia cong trinh du an BT; ho so thiét ké theo quy dinh ctia phap luat
veé xdy dung, phap luét cé lién quan; lién hé gilra cac du an thanh phan (néu co);

e) Tong mirc dau tu cong trinh dy 4n BT;
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g) Phuong thirc thanh todn cho nha dau tu, trong d6 x4c dinh cy thé vi tri,
dién tich, gi4 tri du kién cia quy dit thanh todn theo quy dinh tai Diéu 6 cta
Nghi dinh nay. Trong do, gia tri quy d4t du kién thanh toan dugc xac dinh theo
nguyén téc twong tmg quy dinh tai khoan 3 Diéu 6 cia Nghi dinh nay;

h) Hiéu qua kinh té - xa hdi ctia du an; phan tich rii ro va bi¢n phap quan
ly ri ro cua dy an; wu dai, bao dam dau tu (néu co);

i) Du kién ké hoach té chirc thuc hién dy 4n gém: hinh thirc lya chon nha
dAu tu va thoi gian du kién lya chon nha dau tu, tén bén mai thau.

3. Béo c4o nghién ctru kha thi, bdo céo kinh té - k¥ thuat dau tu xdy dung
ciia du 4n BT thanh todn bing ngén sich nha nudc gém nodi dung quy dinh tai
cac diém a, b, ¢, d, 4, e, h va i khoan 2 Piéu nay va ndi dung sau day:

a) Phuong thic, gia tri thanh toan déi voi trudng hop thanh toan tir ngudn
vbn déu tu cong;

b) Vi tri, dién tich ctia quy dét, tai séan cong du kién déu gia doi véi truong
hop thanh toan tir ngudn thu dugc sau dau gia theo quy dinh tai Piéu 7 cia Nghi
dinh nay; ké hoach t6 chirc d4u gia.

4. Déi véi du an BT két hop thanh toan bing quy dit va ngan sich nha
nudc, co quan co tham quyén xac dinh hang muc thanh toan bing quy dét, hang
muc thanh toén béng ngan sach nha nuéc, bdo cdo nghién ciru kha thi, bdo cdo
kinh té - k§ thuat dau trr xay dung gdm cAc noi dung theo quy dinh tai khoan 2
va khoan 3 Piéu nay.

5. Viéc thdm dinh béo céo nghién ctru kha thi, bdo cdo kinh té - k¥ thuat
dau tu xay dung du 4n BT gbm céc ndi dung co ban sau day:

a) Cin ctr phap ly va sir cin thiét dau tu;

b) Yéu cdu vé phuong 4n ky thudt, céng nghé, tiéu chuan chét lugng clia
cong trinh du an BT. Viéc thdm dinh cac n6i dung vé hd so thiét ké, k¥ thuat,
cong nghé, tiéu chuan chat luong duge thyc hién theo quy dinh cta phap luét ve
xdy dung, phap luat khac c6 lién quan;

¢) Téng mirc déu tu cong trinh dy 4n BT dugc xdc dinh theo quy dinh cua
phéap luat vé xdy dung trén co sé phuong 4n k¥ thuét, cong nghé, tiéu chuén chét
lugng cuia cong trinh du 4n BT; 13i vay sau giai doan xay dung, loi nhuén hop 1y
ctia nha dau tu thue hién du 4n BT thanh todn bang ngan sach nha nudc;
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d) Phuong thirc thanh todn cho nha ddu tu, gdm nhimg néi dung: nguén
von va kha nang can dél von dau tu cong theo quy dinh cta Chinh phi quy dinh
chi tlet thl hanh mét sb didu cia Luat Pau tu cong (trudng hop thanh toan tir
ngudn vén dau tu cong); vi tri, dlen tich cta quy dat, tai san cong du kién déu
gia (truong hop thanh toéan tir ngudn thu dugc sau diu gia);

d) Hiéu qua kinh té - x4 hdi.

6. Dbi v6i du an BT di thuc hién tha tuc quyét dinh chii truong dau tu,
tmdng hgp cac ndi dung quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va g khoén 2 va diém a,
diém b khoan 3 Diéu nay khong thay dbi so véi béo cdo nghién ciru tién kha thi,
béo cao dé xuét chu trrong dau tu thi khong phai thdm dinh lai.

7. Quyét dinh phé duyét du 4n BT bao gbm céc ndi dung chl yéu sau day:
a) Tén dy an; tén co quan ky két hop dbng; tén nha dau tu dé xuét du 4n;

b) Muc tiéu; quy mo; dia diém; thoi gian x4y dung cong trinh du 4n BT
va thoi han hop ddng du 4n; nhu céu sir dung dat va tai nguyén khéc;

¢) Tong mirc dau tu cong trinh dy 4n BT;
d) Loai hop ddng du 4n BT va phuong thirc thanh toan tuong tmg;
d) Hinh thirc va thoi gian du kién lua chon nha dAu tu, tén bén mai thau.

8. D6i v6i du 4n BT khong thudc trudmg hop quyét dinh chi truong dau
tu thuc hién tai dia ban hai don vi hanh chinh cap tinh trd 1én hodc du an thuoc
pham vi quan 1y cua bg, co quan trung wong, co quan khéc va Uy ban nhén cép
tinh, trude khi thye hién thu tuc phé duyét du an BT theo quy dinh tai cac khoan
1,2,3,4.5; 6 va 7 Piéu nay, céc co quan, Uy ban nhén dan cép tinh trao doi,
théng nhat vé viéc thuc hién du 4n theo quy dinh twong (mg tai khoan 8 hodc
khoan 9 Diéu 5 ciia Nghi dinh nay.

9. Pbi v6i du 4n BT thanh ton bing quy dit quy dinh tai khoan 4 Diéu 4
ctia Nghi dinh nay, nha dau tu lap hd so dé xuat dy an gém bao céo nghién ctru
kha thi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay kém theo hd so vé tu cach phap ly,
ho so ning lue, dyu thio hop dong lam co so dé co quan ¢6 tham quyén tb chirc
thdm dinh, phé duyét dy 4n dong thoi vai phé duyét két qua chi dinh nha dau tu
(tén nha déu tu duoc dé nghi chi dinh).

10. P6i v&i du an quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 4 cia Nghi dinh
nay, trong qua trinh ldp bao cdo nghién ctru kha thi, bao cdo kinh té - ky thuat
dau tu xdy dung, trudong hop quy dit du kién thanh toan, quy dat, tai san cong
du kién déu gi4 c6 thay ddi so v6i ndi dung duge phé duyét tai quyét dinh chu
trrong dau tur dy an thi thyc hién nhu sau:
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a) Truong hgp quy d4t dy kién thanh toan thay doi vé ranh gléﬂ, dién tich
do didu chinh quy hoach chung, quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét (néu c6)
anh huong dén gié trj quy dAt du kién thanh toan nhung van bao dam dap ung cac
diu kién quy dinh tai khoan 2 Diéu 6 clia Nghi dinh nay, co quan c6 thdm quyen
cap nhat gia tri nay tai bao cdo nthen ciru kha thi, b4o céo kinh té - k¥ thuat dau
tu xdy dung cta du an BT ma khéng cn diéu chinh cht trrong dau tu dy én;

b) Trudng hcrp quy dat, tai san cong dy kién d4u gia c6 thay doi vé ranh
gi6i, dién tich do diéu chinh quy hoach chung, quy hoach phén khu, quy hoach
chi ’uet (néu c6) hodc phuong 4n sip xép, xur ly tai san cong, co quan cd tham
quyén cdp nhat thong tin thay dbi tai bao cdo nghién cu'u kha thi, bdo cdo kinh té
- ky thudt dau tu xay dung cia dy an BT ma khong cin diéu chinh chu truong
déu tu du 4n BT;

¢) Trudng hop diéu chinh quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy
hoach chi tiét (néu c6) dan dén thay déi vi tri quy dét du kién thanh toan hodc vi
tri quy dat, tai san cong du kién d4u gia thi co quan ¢6 thdm quyén thyc hién thu
tuc didu chinh cha trwong dau tu du 4n BT.

Chuong I1I
LUA CHON NHA PAU TU
Diéu 9. Hinh thire lwa chon nha dau tu
1. Cac hinh thirc lua chon nha dau tu thuc hién dy an BT gbm:

a) Pau thau rong rdi theo quy dinh tai Piéu 37 cia Luét Pau tu theo
phuong thirc d6i tac cong tu;

b) Pam phan canh tranh theo quy dinh tai Diéu 38 cta Luat Dau tu theo
phuong thirc ddi tac cong tw;

¢) Chi dinh nha diu tu theo quy dinh tai Diéu 39 cta Luét Pau tu theo
phuong thire d6i tac cong tu va khoan 3 Piéu nay;

d) Lua chon nha dau tu trong truong hop dic biét theo quy dinh tai Piéu
40 cua Luat Pau tu theo phuong thire dbi tac cong tu va khoan 4 Diéu nay.

2. Co quan ¢6 thim quyén quyét dinh 4p dung mdt trong céc hinh thic lua
chon nha déu tu quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, bao dam lua chon dwgc nha diu

tu ¢6 di nang luc thuc hién du an BT dap tmg yéu cAu vé tién do, chét lugng va
hiéu qua dau tu dy an.
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3. Du 4n cin ddy nhanh tién d6, thuc ddy phat trién kinh té - xa héi, béo
dam loi ich quéc gia do nha dau tu d2 xudt va dugc cip c6 thim quyén phé
duyét du &n thudc truong hop chi dinh nha ddu tu theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Didu 39 cua Lut PAu tu theo phuong thirc di tac cong tu gom:

a) Du 4n cén thyc hién dé ngan chin, khéc phuc ngay hodc dé xur 1y kip
thoi hdu qua gy ra do thién tai, hoa hoan, tai nan bét ngd, su cd, tham hoa hodc
su kién bét kha khang khéc;

b) Dy 4n quan trong quéc gia dugc ap dung hinh thirc chi dinh nha déu tu
theo nghi quyét ctia Qudc hdi;

¢) Dy 4n dudng sét theo quy dinh ctia phép ludt vé dudng sit;

d) Dy 4n thudc trudng hop chi dinh nha dau tu theo quy dinh cua phap
luat quan ly nganh, linh vuc;

d) Du an dau tu xdy dung cbng trinh, hé théng co s& ha ting can day
nhanh tién d6 nham phuc vu I ky niém, sy kién cap qudc gia, cép tinh;

e) Céc truong hop khac cén 4p dung hinh thirc chi dinh nha dau tu dé dép
{mg yéu cau vé tién dg, chit lwong va hidu qua dau tu dy an.

4. Dy an ap dung hinh thirc lya chon nha dau tu trong truong hop dic biét
quy dinh tai khoan 1 Diu 40 ctia Luat DAu tu theo phurong thirc ddi tic cong tur gom:

a) Du 4n ¢6 yéu cdu bao dam loi ich quoc gia, thuc hién nhiém vu chinh
tri ctia qudc gia duge thuc hién theo chi dao tai nghi quyét, két ludn, vin ban chi
dao ctia Ban Chép hanh Trung uong dang, Bé Chinh tri, Ban Bi thu, lanh dao
chii chét cia Pang va Nha nuér;

b) Dy an thudc linh vuc chién luoc, du 4n dau tu phat trién trong diém,
quan trong qudc gia trong linh vie khoa hoc, céng nghé va dbi mai séng tao co
yéu cAu thuc hién dat hang, giao nhiém vy;

¢) Dy 4n ¢ yéu cau cép bach phai thuc hién ngay dé bao dam hoan thanh
tién do theo chi dao tai nghj quyét cia Chinh phi, quyét dinh, chi thi, van béan
théng béo v kién ctia lanh dao Chinh phd, nghi quyét cia Ban chap hanh dang
bé tinh, thanh phd truc thude trung wong, vin ban théng béo y kién, két luan cua
Ban Thudng vu cdc tinh, thanh phé truc thudce trung uong, nghi quyét clia Hoi
ddng nhan dén ¢Ap tinh;
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d) Dy 4n ¢6 yeu cau thue hién ngay nhim bao dam két nbi, df‘mg bd ha tf‘ing,
ky thudt gifra cdc cong trinh thude dyr an theo chi dao tai nghi quyét cua Quoc
héi, nghi quyét cia Chinh phu quyét dinh, chi thi, van ban thong béo ¥ kién cla
lanh dao Chmh phu dé dap tmg yéu ciu vé hidu qua quan 1y, khai thac, vén hanh
cong trinh dong bo, lién tuc;

d) Dy 4n thudc nganh linh vie phuc vu muc tiéu bao dam trét tu, an toan
xa hoi theo quy dinh cia phap luat vé dau tu cong;

e) Du 4n dién gié ngoai khoi theo quy dinh cua phap ludt vé dién lyc ma
néu ap dung céc hinh thirc lya chon nha dau tur _quy dinh tai cac diém a, b vac
khoan 1 Piéu nay thi khéng dap ing dugc yéu ciu thuc hién dy 4n;

g) Dy 4n cé didu kién dic thu khac ma néu ap dung cdc hinh thic lya
chon nha déu tu ! quy dinh tai c4c diém a, b va c khoan 1 Piéu nay thi khong dép
ung dugc yéu cau thuc hién du 4n.

Pidu 10. Quy trinh lya chon nha du tu thyc hién dy 4n BT
1. Quy trinh d4u thau rong rai, dam phan canh tranh:

Viée lua chon nha dau tu duge thuc hién theo quy dinh cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mét sé didu ctia Luét Dau tu theo phuong thirc dbi tac cong tu.

2, Quy trinh chi dinh nha dau tu thong thuong ddi véi du 4n BT do co
quan nha nudc lép hodc dy an BT thanh toan béng ngan sach nha nudc do nha
dau tur dé xuat, du 4n BT ket hop thanh toén bng quy dat va bing ngan séch nha
nuée do nha dau tu dé xuit dwgc thuc hién nhu sau:

a) Lap ho so yéu cau:

Can cur quyét dinh phé duyét du én, bén moi thu td chirc lap ho so yéu
cau gbm ndi dung quy dinh tai Piéu 11 ciia Nghi dinh nay nhung khong bao
gom ndi dung yéu céu nha dau tu thyc higén bao dam du thau. Dbi véi dy an do
nha déu tu dé xuét, hd so yéu cau khéng gdm tiéu chuan dénh gia vé k¥ thuat.

Co quan c6 thim quyen bén moi thiu (trong trudng hop dugc uy quyen
phé duyét hd so yéu cau) khéng phai thdm dinh hé so yéu cau; truong hgp can
thim dinh thi t6 chirc thdm dinh ho so yéu cau theo quy dinh cta Chinh phu quy
dinh chi tiét mét sé didu cta Luat Pau tu theo phuong thic doi tic cdng tu;

b) Phé duyét hd so yéu cau:

Co quan ¢6 thim quyen bén moi thau phé duyét hé s0 yéu cau, trong do
xéc dinh nha ddu tu dugc dé nghi chi dinh va giti hé so yéu ciu cho nha dau t;

¢) Chuén bi va nép hd so dé xuat:

Nha dau tu dugc dé nghi chi dinh chuén bi va nop hd so dé xuét theo yéu
cau cua hd so yéu cau;
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d) Pénh gié ho so dé xuat:

Bén moi thau danh gia ho so dé xuat theo phuong phap va tieu chuén
danh gia quy dinh tai ho so yéu cau. Péi véi dy 4n do nha dAu tu @& xuét, ddnh
gia dé xuat ctia nha dau tu theo phuong phép dat hay khéng dat trén co s& tiéu
chuén vé ning lyc va tai chinh — thuong mai.

Trong qué trinh d4nh gid hd so d& xuft, nha dau tr duge 1am 13, sira doi,
bd sung hé so dé xuét;

d) Thim dinh, phé duyét va cong khai két qua chi dinh nha déu tu:

Co quan c6 tham quyeén khéng phai thAm dinh két qua lya chon nha dau
tu; treong hop can tham dinh thi td chirc thAm dinh theo quy dinh ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Ludt Dau tu theo phurong thirc ddi tac cong tu.

Viéc phé duyét kct qua chi dinh nha dau tu theo quy dinh cta Chinh phu
quy dinh chi tiét mét sb diéu ciia Luat PAu tu theo phuong thirc dm tdc cong tu
ma khong phai phé duyét danh sach nha dau tu dap tng yéu cau vé ky thuat,
khong phai xép hang nha dau tu.

Viéc cong khai két qua chi dinh nha diu tu thyc hién theo quy dinh cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mét so diéu cua Luat Piu tu theo phuong thirc dbi
tac cong tu;

e) Pam phén, hoan thién, ky két va cng khai hgp déng:

Co quan c6 thim quyén, bén mdi thau va nha dau tu t6 chirc dam phén,
hoan thién, ky két hop ddng dur 4n BT theo quy dinh ctia Chinh phu quy dinh chi
tiét mot s6 didu cua Luat Dau tu theo phuong thire dbi tac cong tu, biao dam hop
ddng du an BT duge ky két trén co s& thiét ké ki thudt (trong truong hop thiét
ké ba budc) hogic thiét ké ban vé thi cong (trong trudng hop thiét ké hai budc) va
dy toén da duoc phé duyét theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 4 ciia Nghj dinh nay.

Viéc cong khai thong tin hop dong du an BT thuc hién theo quy dinh cta
Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu cia Luat Pau tu theo phuong thirc doi
tac cong tu.

3. Quy trinh chi dinh nha déu tu rat gon dbi véi du an BT thanh toén bing
quy dit do nha dau tu dé xuét theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 4 ciia Nghi dinh
nay dugc thuc hién nhu sau:

a) Sau khi cé quyét dinh phé duyét du an va két qua chi dinh nha dau tu,
du thao hop dong theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 8 ciia Nghi dinh nay, bén mai
thau xay dung yéu cau vé nang luc, tai chinh - thuong mai;
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b) Can cur yeu cdu vé nang luc, tai chinh — thuong mai, té chiic dam phan,

hoan thién horp dong v6i ndi dung sau day: cdp nhat thong tin vé tu cach hop 1€,

kha nang thu xép von chu s& hitu va kha ning huy dgng von  vay ctia nha dau tu; ty
lé gia tang ndp ngéan sach nha nuée, bao dam yéu cau vé tién do, chit luo*ng, hiéu
qua dau tu du 4n BT; quyén, nghia vy, tréch nhiém cua cac bén ky két hop dong
trong viéc thuc hién céc ndi dung cuia dyr 4n; ndi dung cén thiét khac (néu co);

¢) Co quan c6 thdm quyeén, bén moi thiu va nha dau tu td chirc dam phan,
hoan thién, ky két hgp dong du 4n BT theo quy dinh ctia Chinh phti quy dinh chi
tiét mot s6 diéu ciia Luat Diu tu theo phuong thirc ddi tic cong tu, bao dam hop
déng du 4n BT duogc ky két trén co so thiét ké k¥ thudt (trong trudng hop thiét
ké ba budrc) hogic thiét ké ban vé thi cong (trong truong hop thiét ké hai budc) va
du toan da duoc phé duyét theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 4 ciia Nghi dinh nay.

4. Quy trinh, tha tuc lya chon nha dau tu trong trudng hop dic biét d6i véi
du 4n thudc trudmg hop phai quyét dinh chi truong du tu duge thuc hién nhu sau:

a) Trong qua trinh 14p béo cdo nghlen ctru tién kha thi, bdo cdo dé xuat
chi truong dau tu, don vi chuén bi du an hodc nha dAu tu d& xuét dy 4n dé xuat
ap dung hinh thirc lya chon nha dau tu trong truong hop déc biét theo quy dinh
tai khoan 4 Piéu 9 ctia Nghi dinh nay va dé xuat nha dau tu thyc hién dy 4n (néu co);

b) Trudng hop du 4n thuge thaim quyén quyét dinh chi truong dau tu cua
Quéc hoéi, Hoi ddng nhan dan cAp tinh, sau khi du én dwgc quyét dinh chu
truong dau tu, co quan co tham quyén giao mét co quan, td chire, don vi thudc,
truc thudc (sau ddy goi la co quan chuyén mon) xem xét, danh gia nang luc tai
chinh va didu kién thuc hién du 4n cia nha dau tu theo chi truong diu tu du 4n
da dugc phé duyét. Noi dung danh gid duoc quy dinh tai diém d khoan nay. Cin
cr bao c4o danh gia cua co quan chuyén mén, co quan cé thAm quyén quyét
dinh nha dau tu dwoc lua chon trong trudng hop dic biét;

¢) Trudong hop du an thudc tham quyén quyét dinh chu truong dau tu cla
B trudng, Thi truéng co quan trung wong, co quan khac, Uy ban nhén dan cap
tinh, co quan co thdm quyé‘:n giao don vi thim dinh du an BT xem xét, danh gia
ning luc tai chinh va diéu kién thuc hién dy 4n cta nha dau tu theo quy dinh tai
didm d khoan nay trong qua trinh td chirc thdm dinh béo céo nghién ctru tién kha
thi hodc bdo céo dé xuit chu trrong dau tu. Bo truéng, Thu trudng co quan
trung wong, co quan khac, Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh chi truong dau
tu ddng thoi phé duyét nha dau tu dugce lua chon trong truéng hop dic biét;

d) Viéc xem xét nang luc tai chinh va diéu kién thye hién dy én cua nha
dau tu theo quy dinh tai diém b va diém c khoan nay gdm céc ndi dung: kha
ning thu xép von chu s¢ hitu, huy dong von vay theo quy dinh tai diém a va
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diém b khoan 1 Piéu 12 ctia Nghj dinh nay; kha nang trién khai phuong 4n xay
dyng, van hanh, kinh doanh, khai thac, quan ly cong trinh theo chu trurong dau
tu cua du an, dap Gng yéu chu v& tién dd, chat lwgng, hiéu qua dau tr hodc cac
diéu kién dic thu khéc cta dy an va cac yéu cau khac do co quan ¢6 thiAm quyén
xac dinh;

d) Nha dau tu duge lya chon theo quy dinh tai dlem b, diém ¢ khoan nay
td chirc 1ap bao cao nghién ctru kha thi, bdo céo kinh té - k§ thuat dau tu xay
dung kém theo hd so ning luc va dy thio hgp dong. Co quan c6 thdm quyén t6
chirc thim dinh béo céo nghién ctru kha thi, phé duyét dy an kém theo dy thao

hop déng;

e) Can cir quyét dinh phé duyet du an va du thao hop dong quy dmh tai
diém d khoén nay, co quan c6 thdm quyén, bén moi thdu va nha déu tu t6 chic
dam phan, hoan thién, ky két hop dong dur dn BT theo quy dinh cta Chinh phu
quy dinh chi tiét mgt sé diéu ciia Luat Pau tu theo phuong thic d6i tac cong tu,
bao dam hgp dong dy an BT dugc ky két trén co so thiét ké k¥ thuat (trong
truo’ng hop thiét k& ba buéc) hodc thiét ké ban v& thi cong (trong trudng hop
thiét ké hai budc) va du toan da duge phé duyét theo quy dinh tai khoan 5 Diéu
4 cua Nghj dinh nay.

N¢i dung dam phn, hoan thién hgp dong v6i nha dau tu duoc lua chon
gbm: ndi dung vé gia tri thanh toan ngan sich nha nudc (d6i v&i du an BT thanh
toan béng ngan sach nha nudc), ty 1é gia ting ndp ngéan sach nha nudc (dbi véi
du 4n BT thanh to4n béng quy dt), gia tri thanh toén ngin séch nha nudc két
hop véi ty 1¢ gia ting ndp ngan sach nha nuéc (461 voi du 4n BT két hop thanh
toan), bao dam yéu cau ve tién do, chat lugng, hiéu quéa dau tr dy 4n BT; dam
phan vé céc ndi dung lién quan dén dy 4n dé cb co s& Xac lap cac quy dinh vé
quyén, nghia vy, trach nhiém trong hop dong; n6i dung can thiét khac (neu c0);

5. Quy trinh, thu tuc lya chon nha dau tir trong trudng hop dic biét d6i véi
dy an khong thudc trudng hop phai quyét dinh chu trrong dau tur dugce thuce hién
nhu sau:

a) Trong qua trinh 14p bdo céo nghién ciru kha thi, bdo céo kinh té - k¥
thudt dau tw x4y dung, don vi chuan bi du 4n hodc nha dau tu dé xuit dy n dé
xuét 4p dung hinh thirc lya chon nha dau tu trong truong hop dic biét theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 9 cua Nghi dinh nay va dé xuét nha dau tu thuc hién du 4n
(néu c6) kém theo du thao hop dong;

b) Co quan c6 thim quyén giao don vi thim dinh dy 4an BT xem xét, danh
gia nang lyc tai chinh va diéu kién thuc hién du 4n cua nha du tu theo quy dinh
tai diém d khoan 4 Diéu nay trong qua trinh t6 chirc thim dinh béo cdo nghién
ctru kha thi hodic bao cdo kinh té - k¥ thuat dy an dau tu xay dung;
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¢) Co quan ¢6 tham quyén phé duyét du an déng thoi phé duyét nha dau
tu duge lua chon trong trudng hop déc biét va du thao hop ddng;

d) Bén moi thiu té chirc dam phan, hoan thién hop dong véi nha dau tu
dugc lua chon theo quy dinh tai diém e khoan 4 Diéu nay;

d) Can cir két qua dam phan, hoan thién hop ddng, tb chirc ky két hop
ddng dy 4n BT véi nha du tu, doanh nghiép dy 4n (néu c¢6).

6. Péi véi du 4n 4p dung phuong thic thanh toan quy dinh tai khoan 4
hoic khoan 5 Didu 16 ctia Nghj dinh nay, nha dau tu khéng phai chimg minh
kha ning thu xép vén quy dinh tai diém b khoan 3 hodic diém d khoan 4 hoic
diém b khoan 5 Piéu nay nhung phal ¢ cam két nop bao lanh ctia ngén hang
thwong mai vdi gia tri bao lanh tdi thiéu bang gia tri cong trinh BT tai quyét
dinh phé duyét du toan cong trinh BT @& bao 1anh nghia vu trién khai cong trinh
du 4n BT theo cam két quy dinh tai diém d khoan 4 Diéu 16 ciia Nghi dinh nay.

7. Dbi v&i du én quy dinh tai cac diém a, ¢ va d khoan 4 Diéu 9 cia Nghi
dinh nay, tai quyét dinh phé duyét dy 4n, co quan c6 thAm quyén dugc giao nha
dau tu t chirc trién khai dau tu xay dung cong trinh du 4n BT ddng thoi véi qua
trinh dam phén, hoan thién, ky két hop dong.

8. Déi véi du én da duoc cip c6 thim quyén quyét dinh cht truong dau tu
hodic phé duyét dy 4n nhung phat sinh cc didu kién dac thu quy dinh tai khoan
4 Piéu 9 cua Nghi dinh nay, co quan co thdm quyén quyét dinh 4p dung lua
chon nha dau tu trong trudng hop dic biét va phé duyét nha dau tu duoc lua
chon theo quy dinh tai cac diém b, d, d (trlr trudng hop du 4n da dugce co quan
c6 thdm quyén phé duyét dy 4n), e va g khoan 4 Diéu nay.

9. Trudng hop 4p dung quy trinh, thi tuc quy dinh tai cdc khoéan 2, 3, 4, 5,
6, 7 va 8 Didu nay ma khéng dap tmg dugc yéu céu thyuc hién du 4n, trong qué
trinh chudn bi du 4n, don vi chuén bi du 4n 1dp phuong an lya chon nha déu tu
trong truong hop dac biét, trinh cap ¢6 tham quyén hoc co quan c6 thim quyén
phé duyét déng thdi tai quyét dinh chi truong déu tu hogc quyét dinh phé duyét
du 4n, bao dam lya chon dugc nha diu tu c6 di ning luc thuc hién du 4n BT
dap g yéu cau vé tién do, chit lvong va hiéu qua dau tur du 4n.

10. Truong hgp dam phan, hoan thién hop dong v6i nha dau tu khong
thanh cong, bén moi thau béo cdo co quan co thAm quyén xem xét, quyét dinh
hily théu theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 34 cta Luét Dau tu theo phuong
thirc ddi tic cong tu.
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Piéu 11. N§i dung hd so' moi thau

1. Bén moi thiu lap hd so mi thau doi véi dy ain &p dyng hinh thic dhu
thau rong rii, ddm phan canh tranh hodc lap hd so yéu cau déi véi dy an ap dung
hinh thire chi dinh nha dau tu (sau day goi chung 14 hd so moi thiu, trir trudng
hop ¢6 quy dinh khac). Hb so moi thau bao gdm cac nodi dung co ban sau day:

a) Chi d4n nha diu tu;
b) Bang dit liéu déu thau;
¢) N$i dung kiém tra, dnh gié tinh hop 1¢ ctia hd so dy thau;

d) Phuong phap va tiéu chuin danh gid hd so du thau vé ning lyc, k¥
thudt va tai chinh - thwong mai dugc quy dinh tai Piéu 12 cua Nghl dinh nay
(dbi véi du 4n BT thanh todn bing ngén séch nha nuéce) va Diéu 13 cia Nghi
dinh nay (déi véi du 4n BT thanh todn bang quy dét);

d) Cac bidu mAu moi thau va du thau;

e) Thong tin va yéu cau thyc hién dy 4n BT theo cac ndi dung tai quyét
dinh phé duyét du an va béo cao nghlen ctru kha thi, bao céo kinh té - ky thuat
dau tu xay dng du 4n. Trong do, gia tri quy dit du kién thanh toan dugc cap
nhat tai ho so moi thau theo quy dinh tai khoan 5 Piéu nay;

) Du thao hop dong, biéu mAu hop dong.

2. Hb so moi thau khéng quy dinh tiéu chuan danh gia kinh nghiém thuc
hién dy an tuong tu nhung can quy dinh nguyén tic xir 1y trong truong hop nha
dau tu nop tai ligu chimg minh kinh nghiém thyc hién du 4n tuong tu dé lam cin
ol so sénh, xép hang nha dau tu.

Truémg hop phap ludt quan 1y nganh, linh vue quy dinh nha dau tu phai c6
kinh nghiém thyc hién dy an tuong tu, bén moi thau, t6 chuyén gia phai Xac
dinh tiéu chudn dénh gia kinh nghiém thyc hién dy 4n twong ty trong ho so moi
thau theo quy dinh ctia phép ludt quan ly nganh, linh vyc.

3. H6 so moi thau khdng dugc néu diéu kién din dén 1am han ché su tham
gia ctia nha dau tu hodc nhim tao lgi thé cho mét hodic mét sé nha dau tu giy ra
su canh tranh khéng binh dang.

4. Truong hop dy an BT két hop thanh toan bang quy dét va ngan sach
nha nudc, hd so moi thau phai quy dinh tiéu chuan va phuong phap danh gia
cho hang muc thanh todn bang ngan sach nha nudce, hang muc thanh toan bang
quy dat theo quy dinh tai Didu 12 va Piéu 13 ciia Nghi dinh nay. Bén moi thau
chiu trach nhiém quy dinh ty trong diém cho hang myc tuong (mg voi ty 1¢ phan
tram (%) gia tri hang muc thanh toan bing ngan sach nha nude, hang muc thanh
toan bing quy dat trong tong mirc dau tu ciia cong trinh dy an BT tai quyet dinh
phé duyét dur én BT dé tinh diém tong hgp va so sanh, xép hang nha dau tu.
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5. Trong qua trinh lép hé so moi thau, truong hop quy dat dy kién thanh
todn, quy dat, tai san cong du kién déu gié c6 thay ddi so véi ndi dung dugce phé
duyét tai quyét dinh phé duyét dy én thi thyc hién nhu sau:

a) Truong hop quy d4t du kién thanh toan c6 thay ddi vé ranh giéi, dién
tich do diéu chinh quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét
(néu c6) anh hudng dén gia tri quy dat du lqen thanh toan nhung van bao dam
dap mg cac t:heu kién quy dinh tai khoan 2 Diéu 6 cua Nghi dinh nay, co quan
co tham quyen giao bén moi thdu cdp nhét gia tri nay tai hé so moi thdu ma
khong can diéu chinh dy 4n;

b) Trudng hop quy dét, tai san cong du kién dAu gi4 c6 thay dbi vé ranh
gioi, dlen tich do diéu chinh quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach
chi tlet (neu c6) hodc phuong an sap xép, xur ly tai san cong, co quan cd thdm
quyén giao bén moi thau cdp nhat thong tin thay dbi tai ho so moi thiu ma
khong can diéu chinh dy 4n;

¢) Trudng hop diéu chinh quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy
hoach chi tiét (néu c6) dan dén thay ddi vi tri quy dat du kién thanh toan hodc vi
tri quy dat, tai san cong du kién déau gia thi co quan cd thAm quyén thuc hién
trinh tyr, thu tuc diéu chinh du én dé c6 co so phé duyet gla tri quy dit duy kién
thanh toan hodc cap nhat thong tin vé quy dat, tai san cong du kién dau gia tai
ho so moi thau;

d) Gia tri quy dit dy kién thanh toan tai diém a va diém c khoan nay dugc
xdc dinh phu ho'p voi bang gia dit hang nam dugc phé duyét tai thoi diém lap hé
so moi thau va theo nguyén tic quy dinh tai céc diém d, d va e khoan 3 Dieu 6
ctia Nghi dinh nay.

Diéu 12. Phuong phap va tiéu chuiin d4nh gia ho so du thau doi veéi
dw an BT thanh toin biing ngén sich nha nuée

1. Viéc danh gid nang luc ctia nha dau tu duge thyc hién theo phuong phap
dat hodic khong dat trén co s tiéu chuan dénh gié ve:

a) Kha nang thu xép von chi s hitu duge xac dinh trén co so tong mirc
dau tu cuia cong trinh du an BT. Truong hop lién danh, von chi s& hiru cia nha
diu tu lién danh bang téng von chu s& hiru ctia céc thanh vién lién danh, timg
thanh vién lién danh phai dp img yéu cAu tuong ing voi phan gop von chi s
hitu theo thoa thuan lién danh. Nha dau tu ding dau lién danh phai c6 ty 18 gop
von chi so hitu toi thiéu 1a 30%, timg thanh vién lién danh co ty 1¢ gop von chu
s& hitu di thiéu la 15%;

b) Kha néng huy dong von vay cla nha dau tu. Truong hop lién danh, von
vay cua nha dAu tu lién danh bing tong von vay cia cac thanh vién lién danh;

¢) Lich su tranh chép, khiéu kién doi véi du an nha dau tu da va dang thuc hién;
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d) Lich sur bi ngung hoéc cham dut hoat dong dau tu cia nha dau tu tai
tinh, thanh phd truc thudc trung wong noi trién khai dy 4n (néu co).

2. Panh gié vé k¥ thuit duogc thyc hién theo phuong phép chim diém quy
dinh tai khoan 3 Piéu nay hoic phuong phip dat, khong dat theo quy dinh tai
khoén 4 Diéu nay trén co s¢ tiéu chuan dinh gia vé:

a) Tiéu chuan vé chét lugng, cong suét, hiéu suét céng trinh du an BT
gom Yeu cau vé su phii hop ctia phuong an ky thudt, cong nghé do nha dau tu
dé xuét trén co s& quy md, cong suat, tdng mirc dau tu cong trinh dy an, thoi
gian, tién d'.;:, phan ky dau tu xdy dung cong trinh véi quy hoach dugc cip co
thdm quyén phé duyét theo quy dinh cta phép luét vé quy hoach xdy dung,
quan ly nganh linh vyc va phap luat c6 lién quan; yéu cau vé chit luong, tiéu
chi, tiéu chuin, quy chuan, dinh mirc clia cong trinh du 4n theo quy dinh cta
phép luét quéan 1y nganh, linh virc va phép luét c6 lién quan;

b) Tiéu chun v& moi trudng va an toan, gom: Yéu cau vé phuong 4n bao
vé mm truong va an toan ma nha. dau tu phai bao dam theo quy dinh cta phap
luat vé bao vé moi truong; yéu clu vé danh gia téc dong tiéu cuc doi véi moi
truedng va bién phéap khic phuc;

¢) Tiéu chuén k¥ thuét khac (néu can thiét).

Khi 1ap hé so moi thau ben moi thau, té chuyén gia phai xay dung céc
tiéu chudn ddnh gia chi tiét vé ky thuat cin clr céc tiéu chuan quy dinh
tai diém nay, phi hop véi timg du an cu thé.

3. Khi xay dung tiéu chudn danh gia vé k¥ thuat dbi voi phurorng phap
chiam diém theo thang diém 100 hozc 1.000, pha1 quy dinh muc diém to1 thiéu
va muc diém t6i da d6i voi timg tiéu chuin tong quat, tiéu chuan chi tiét; mirc
diém tm thleu dé ducc danh gia la dap ung yéu cau nhung khéng duoc thdp hon
70% tong s6 diém vé ky thuat va diém cia timg noi dung yéu cau vé k¥ thuat
khéng thdp hon 60% diém t6i da ctia ndi dung do.

4. Khi xdy dung tiéu chudn danh gia vé ky thudt déi véi phuong phép
dénh gia dat, khong dat, phai xdc dinh méc dé yéu cdu doi véi timg ndi dung.
Péi véi cac tiéu chuin dénh gid téng quat, chi st dung tiéu chi dat, khong dat.
Pbi véi cac tiéu chudn chi tiét co ban trong tiéu chuan tong quat, chi sir dung
tiéu chi dat, khong dat; dbi véi cac tiéu chuén chi tiét khong co ban trong tiéu
chuén tdng quéat ngoai tiéu chi dat, khong dat, duge ap dung thém tiéu chi chap
nhin dugc nhng khong dugc vuot qua 30% tong sb cac tiéu chudn chi tlet
trong tiéu chuin tong quat do. Tiéu chuin téng quét dugc danh gié 1a dat khi tat
ca cac tiéu chuén chi tiét co ban dugc danh gia 1a dat va céc tiéu chudn chi tiét
khong co ban dugce danh gia la dat hoac chap nhén dugc.
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5. Phuong phép va tiéu chuan dénh gia vé tai chinh - thuong mai:

a) Viéc danh gia vé tai chinh - thuong mai dugc thuc hién theo phuong
phap so sanh xép hang trén co s& tiéu chuan vé gla tri thanh toan bing ngén sach
nha nuéc t6i da cho nha dau tu. Gid trj thanh toan bang ngan sach nha nude t6i da
bing téng mirc dau tu cong trinh dy 4n BT tai quyét dinh phé duyét du 4n, quyét
dinh phé duyét du an diéu chinh va cac chi phi khéc sau giai doan xay dung, trong
d6 c6 ldi vay sau giai doan xdy dung, l¢gi nhugn hgp ly cua nha dau tu;

b) Nha dau tu thyc hién du 4n BT thude dbi tuong duoc huong uu dai, mire
uu dai va nguyén tﬁc uu dal trong lva chon nha dau tu theo quy dinh cia Chinh
phti quy dinh chi tiét mot sb diéu ctia Luét Pau tu theo phuong thire d6i tic cong
tw. Uu déi dugce tinh theo cong thirc sau:

Garss = Gar - Gor X Mup %
Trong do:

Gorss: 12 gi tri thanh todn bing ngén sach nha nwéce cia nha dau tur duge
huong wu déi dé so sanh, x€p hang;

Gor: 14 gié trj thanh toan bing ngén séch nha nuéc clia nha dau tu dugc
hudng wu dii dé xuat trong hd so d thau.

Muyp: 12 mirc wru dai nha dau tu duge hudng,

6. Sau khi danh gia vé tai chinh - thuong mai, truong hgp c6 tir hai nha
dau tu trd 1én c6 dé xuat vé tai chinh - thuong mai ngang nhau thi nha dau tu c6
kinh nghiém thyc hién dy an tuong tu dugc xép tha nhét.

7. Nha dau tu duoc dé nghi lya chon khi dap (ng céc diéu kién sau day:
a) Hb so du thau hop 1€;

b) Pap img yéu cAu vé ning luc;

¢) Pap img yéu cau vé k¥ thuat;

d) Co dé xuét gia tri thanh toan bang ngan sach nha nude dé so séanh, xép
hang khong cao hon gié tri t6i da quy dinh tai hd so moi thau va thép nhét.

Piéu 13. Phuong phap va tiéu chuéin danh gia hd so dv thau doi véi
du an BT thanh toan bing quy dat

1. Phuong phap va tiéu chuén danh gid vé ning lyc thuc hién theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 12 cua Nghi dinh nay.

2. Phuong phép va tiéu chuin dénh gia vé ky thuat thuc hién theo quy
dinh tai cac khoan 2, 3 va 4 Diéu 12 ctia Nghi dinh nay.
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3. Phuong phap va tiéu chuan danh gia vé tai chinh - thuong mai:

a) Viéc danh gia vé tai chinh - thuong, mai duge thuc hién theo phl.rcmg
phép so sénh, xép hang trén co sd tiéu chuén vé lgi ich x4 hoi, loi ich nha nudc;

b) Tiéu chuén vé lgi ich xa hdi, lgi ich nha nudc la ty 1¢ gia ting ndp ngan
sdch nha nudc theo quy dinh tai diém ¢ khoéan nay;

_c)Nha déu tu ty dé xuat ty 1é gia ting ndp ngén sach nha nude trong ho so
du thiu. Hd so mdi thau khong quy dinh ty 1€ gia ting ndp ngéan sich nha nudc;

d) Nha dau tu thye hién dy an BT thude doi tugng duge hudng uu dai, mirc
uu dai va nguyén tac uu dai trong lya chon nha dau tu theo quy dinh ctia Chinh
phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Pau tur theo phurong thire d6i tac cong
tu. Uu dai dugc tinh theo cong thirc sau:

Mgrss = Mgr + Mgt X Mup %
Trong do:

Mgrss: la ty 1€ gia tang ndp ngan sach nha nude ctia nha déu tu dugc hudng
uu dai dé so sanh, xép hang;

Mgr: la ty 18 gia tang ndp ngan sach nha nudc cia nha dau tu dugc hudng
wu dai dé xuét trong hd so dur thiu.

Mup: 1a mirc wu dai nha dau tu duge hudng.

4. Sau khi dénh gia vé tai chinh - lhuong mai, truomng hop co tu: hai nha dau
tur trér 1én ¢6 dé xudt vé tai chinh - thuong mai ngang nhau thi nha dau tur ¢ kinh
nghiém thuc hién du 4n tuong ty dugc xép thir nhét.

5. Nha dau tu duge dé nghi lua chon khi dép tmg cac diéu kién sau day:

a) Ho so dy thau hop 18;

b) Pép tmg yéu ciu vé nang lyc;

¢) Bap tmg yéu cau vé k¥ thuat;

d) Co dé xuét ty 18 gia ting ndp ngan sach nha nudc dé so sanh, xép hang
cao nhat.

6. Déi voi du én ap dung phuo‘ng thire thanh toan quy dinh tai khoan 4
hoac khoan 5 Dleu 16 ctia Nghi dinh nay, nha dau tu khong phai chimg minh
kha nang thu xep vén quy dinh tai khodn 1 Piéu 12 cta Nghi dinh nay nhung
phai ¢6 cam két nop bao lanh cua ngan hang thuong mai voi gia tri bao 1anh i
thiéu bang gia tri cong trinh BT tai quyét dinh phé duyét dy toan cong trinh BT
dé bao lanh nghia vu trién khai cong trinh du 4n BT theo cam két quy dinh tai
diém d khoan 4 Diéu 16 cua Nghi dinh nay.
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Chwong IV
HQP PONG VA CO CHE THANH TOAN
Muc 1

HOP DPONG VA CO CHE THANH TOAN DU AN BT BANG
NGAN SACH NHA NUGC

Pidu 14. N§i dung hgp ddng du 4n BT thanh toin bing ngan sich
nha nude

Hop dong dy an BT thanh toan bang ngan sich nha nudc gbm cac noi
dung theo quy dinh cia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s diéu cua Ludt Dau tu
theo phwong thirc doi téc cong tu va céc ndi dung sau:

1. Cin ctr st dung ngudn vén dau tu cong dd duge bb tri trong ké hoach
dau tu cong trung han va hing ndm; ngudn ngan sach nha nude thu dugc sau
ddu gia quy dat, tai san cong da duge hach toan thu, hach toan chi va cap c6
thdm quyén cho phép sir dung dé thanh toan cho dy 4n BT.

2. Gia tri thanh toén bing ngén sich nha nuéc (von diu tu cong hodc
nguon ngan sach nha nude thu duge sau du gia quy dat, tai san céng) cho nha
dau tu, doanh nghiép dy an (néu co).

3. Tién do hoan thanh hang muc c6ng trinh, cong trinh dy 4n BT va
chuyén giao cong trinh du an BT cho co quan ¢6 thim quyén.

4. Pidu kién thanh toan va trach nhiém thyc hién thu tuc nghiém thu khéi
lugng hoan thanh, quyét todn, nop hd so dé nghi thanh toén va thyuc hién quyét
toan hoan thanh cong trinh dyr an BT.

5. Nguyén tac xir ly khi mot trong cac bén ky két hgp dong vi pham cam két
vé tién d6 xay dung, thanh toén, chuyén giao cdng trinh dy 4n BT dan dén phat
sinh chi phi 14 vay, chi phi phat sinh khéc (néu ¢6) theo quy dinh cta phap luét.

Pidu 15. Thanh todn, quyét toan hop ddng du an BT thanh toin bang
ngin sach nha nudc

Viéc thanh toan, quyét toan hop dong dy 4n BT thanh toén bang ngén sach
nha nuée thue hién theo quy dinh ciia Chinh phii vé co ché quan 1y tai chinh du én
dau tu theo phuong thirc déi tac cong tu va co ché thanh toan, quyét toan doi voi
du 4n 4p dung loai hop dong BT.
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Muc 2
HQP PONG VA CO CHE THANH TOAN DU AN BT BANG QUY PAT
Piéu 16. Noi dung hop dong dy 4n BT thanh todn biing quy dat

1. Trir trudng hop quy dinh tai khoan 4 va khoan 5 Diéu nay, hop dong du
é4n BT thanh toan bang quy d4t gbm cac ndi dung theo quy dinh cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mét sb diéu cua Luét Pau tu theo phuong thirc dbi tac cong tu

va cdc nfi dung sau:

a) Tién do khoi cong, xay dyng, hoan thanh, chuyén giao hang muc céng
trinh, cong trinh du an BT;

b) Dién tich, vi tri quy dét thanh toan, phucmg thic thanh toan theo quy
dinh tai khoan 2 hoac khoan 3 Piéu nay, gia trl, s6 lan, tién do thanh toan qu¥
dat dé thyc hién dy an doi Umg va hinh thire, tién do, thoi han ndp gia trj chénh
léch thuc té quy dinh tai diém e hodc diém g khoan nay;

¢) Piéu kién thanh todn va trach nhiém thyc hién thu tuc nghiém thu khéi
lugng hoan thanh, quyét toan, ndp gidy d& nghj thanh toén, hd so thanh toan va
thuc hién quyét todn hoan thanh cong trinh dy 4n BT;

d) Hinh thirc, trinh t, thi tuc ndp gia tri gia ting ndp ngan sach nha nude
d6i véi quy dat thanh toan theo quy dinh tai diém h khoan nay;

d) Nguyen téc xir 1y khi mét trong cac bén ky két hop dong vi pham cam
két vé tién d6 xay dung, thanh to4n, chuyén giao cong trinh du 4n BT dan dén
phat sinh chi phi i vay, chi phi phét sinh khac theo quy dinh ctia phap ludt cé
lién quan (néu co);

e) Gid tri chénh léch thuc té déi véi hop dong du 4n BT thanh toan mot
lan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay:

Gid tri chénh léch thuc té d6i véi tqén bd quy dat thanh toan g thai diém giao
dit, cho thue aé = Tién str dung dat, tien thué dat wi i diém giao aét, cho thue dit - G4 tri cong
trinh du an BT quyét toan;

g) Gié tri chénh léch thuc t& déi véi hop dong du 4n BT thanh toén nhiéu
1an twong tmg véi ty 1& phan tram (%) khoi lugng nghiém thu céng trinh du én
BT hodc gia tri nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh dgc 1ap theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu nay:

Gia tri chénh léch thuc té déi voi phém quy dat thanh toan tai thoi diém giao dit,
cho thue aie = Tién str dung dét, tién thué dat déi voi phan quy dat thanh toan ;i mei
diém gino di, cho thue ¢4t — G1d tri tuong mg véi ty 1€ phén trim (%) khoi lugng nghiém
thu cong trinh du 4n BT hoic gia tri nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh
doc 1ap;
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h) Gia trj gia ting ndp ngan séch nha nudc dugce xdc dinh theo cong thirc sau:

Gia tri gia ting ndp ngan sdch nha nuUOC i thai diém giao dét, cho thue dlt = Ty 1€ gia
ting ndp ngan sach nha NnUGC i hep ddng X Gid tri chénh léch thuc té ddi véi quy
dat thanh toan tai thoi diém giao dit, cho thué dit

Khong tinh gia tri gia tang nop ngan sach nha nudc trong truong hop gia
tri quy d4t thanh toan thap hon gié trj cong trinh dy an BT quyét toan dbi voi
hop ddng dy 4n BT thanh todn mét lan hodc thép hon gié tri tuong tmg véi ty 1¢
phan trim (%) khéi lugng nghiém thu céng trinh du an BT hodc gia tri hang
muc cong trinh dy an BT tai thoi diém thanh to4n timg lan d6i v6i hop dong du
4n BT thanh to4n nhiéu lan.

2. B6i véi du 4 an c6 tong mic dau tu tuong dwong dy an nhém C theo quy
dinh cia phap lugt vé dau tu cong, 4p dung phuong thirc thanh todn toan bd quy
d4t mot 1an sau khi cong trinh dy 4n BT hoan thanh, nghiém thu, da diéu kién
dua vao khai thac str dung theo quy dinh ctia phép ludt vé xay dung.

3. Pbi v6i du 4n c6 tong mtic dau tu twong duong du dn nhom A, nhém B
theo quy dinh cta phap luat vé dau tr cong, co quan co6 thAm quyén xem xét,
quyet dinh dp dung phuong thic thanh todn mot 1an theo quy dinh tai khoan 2
Piéu nay hodc ap dung phuong thirc thanh toan quy dét nhidu lan tuong tmg véi
ty 1& phan tram (%) khdi lugng nghiém thu céng trinh du 4n BT hodc tuong tng
véi gia tri nghiém thu hoan thanh hang muc céng trinh déc 1ap.

Trudng hop thanh toan quy dit nhiéu lan tuong Umg vai ty 1€ phén trim
(%) kh01 lugng nghiém thu cong trinh dy an BT, cac bén thoa thuén tai hop
dong ve ty 1é phan trém (%o) khéi luong nghiém thu cong trinh dy an BT timng
1in thanh toan, sb 1an, tién do thanh todn va ranh giéi, vi tri, dlen tich quy dét du
kién thanh toan timg lan tuong ung voi ty 18 phan tram (%) khéi luong nghiém
thu cong trinh du an BT bao dam nguyén tic thanh todn quy dinh tai diém d
khoan 1 Diéu 20 ctia Nghij dinh nay.

Trudng hop thanh toan quy dét nhidu 1an tuong ng véi gia tri nghiém thu
hoan thanh hang muc cong trmh déc 1ép, céc bén thoa thuén tai hop dong vé
hang muc, gia tri hang muc, s6 1an, tién d6 thanh toan, cic mdc thoi gian hoan
thanh cdc hang muc cong trinh va ranh gioi, vi tri, dién tich quy dat du kién
thanh to4n tuong Umg vdi cac hang muc cong trinh.

4. Péi v6i du an doc 1ap c6 quy mo téng mic dau tur tir 20.000 ty dong trd
lén hodc du 4n thanh phan thude du an c6 quy md tong mirc dAu tur tir 20.000 ty
dong trd 1én hodc céc dy 4 an lién quan co lién ket chit ché voi dy én quan trong
qudc gia, trong diém quéc gia theo nghi quyét cua Quéc hdi, nghi quyét cia
Chinh phu thi co' quan ¢6 tham quyén xem xét, quyét dinh giao toan bd quy dat
mét 1an cho nha déu tu thuc hién du 4n BT sau khi ky két hop dong du 4n dé tao
diéu kién cho nha dau tu huy doéng ngudn luc déu tu xdy dung céc cong trinh du
4n bao dam két ndi, khai thac ha ting dong bd.
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Trong trudng hop ndy, quy dit thanh toan phai dap tmg du diéu kién giao
d4t, cho thué dit theo quy dinh cua phép luét vé dat dai; nha dau tu ngp cho co
quan c6 thdm quyén bao lanh cia ngan hang thuong mai vdi gia tri bao lanh to1
thiéu bing gia tri cong trinh BT tai quyét dinh phé duyét dy toan cong trinh BT;
béo dam bao lanh cia ngan hang c6 hiéu lyuc tai thoi diém hop dong du an BT c¢o
hiéu luc.

Co quan cd thim qpyén giao co quan ky két hop dong dam phén, hoan
thién hop dong véi nha dau tu theo céc ndi dung chi yéu cua hop dong dy an
PPP theo quy dinh ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mét so diéu cia Luat Pau tu
theo phuong thire déi tac cong tu, céc diém a, ¢, d khoan 1 Diéu nay va cac ndi
dung sau day:

a) Gié tri cong trinh du 4n BT tai thoi diém giao dét cho nha dau tu,
doanh nghiép du 4n (néu c6) dugc xéc dinh theo gié tri cong trinh du 4n BT tai
quyét dinh phé duyét du toan cong trinh BT. Viéc xac dinh gid trj cong trinh dyu
4n BT tuan thi nguyén tic khong lam ting téng mirc dau tu trong toan bd thoi
gian c6 hiéu lyc cua hop dong BT. Gia trj cong trinh dy an BT quyét toan khong
vuot gia trj cdng trinh dyu 4n BT tai quyét dinh phé duyét du toan cong trinh BT;

~ b) Trudng hop tai thoi diém giao dét cho nha déu tu, doanh nghiép du én
(néu c6) c6 sy chénh léch gitra gia tri quy dat va gia tri cong trinh dy 4n BT tai
quyét dinh phé duyét du toan cong trinh BT thi gia tri chénh léch dugc xac dinh
nhu sau:

Gia tri chénh léch d6i vai toan b quy dat i thoi diém giao dit, cho thue ait = Tién
\ P AT e x :
str dung dat, tién thué dat ;i mei diém giao dét, cho thue ¢it - G14 trl cong trinh du an BT
quyét dinh phé duyét du todn cdng trinh BT-

~ Trudng hop gid trj cong trinh dv dn BT tai quyét dinh phé duyét du toan
thAp hon gia tri quy d4t, nha dau tu, doanh nghiép du 4n (néu c6) ndp ngan sich
nha nudce gia tri chénh léch va gia tri gia ting ndp ngan sach nha nudc theo cong
thirc quy dinh tai diém h khoan 1 Diéu nay.

Truomg hop gi4 tri cong trinh du én BT tai quyét dinh phé duyét du toan
cao hon gia tri quy dat thanh toan, nha dau tu, doanh nghiép du én (néu co) s&
duoc thanh toan phén chénh l1éch (néu cd) tai thoi diém quyét toan cong trinh du
é4n BT theo quy dinh tai Diéu 24 cia Nghi dinh ndy hogc thyc hién theo quy
dinh tai khoan 5 Diéu 23 clia Nghi dinh nay.

¢) Quy dinh nguyén tic xir Iy trong truong hop nha dau tu, doanh nghiép
du an (néu cé) khong thuc hién nghia vu xay dung, hoan thanh, chuyén giao
cong trinh dy an BT theo ding tién do cam ket tai hop dong BT da ky két, trir
truomg hop bét kha khang theo quy dinh ctia phap luat vé dan sy hogc khong do
13i ciia nha diu tu, doanh nghiép du 4n (néu c6), gdm cdc nguyén tic quy dinh
tai cdc diém d, d va e khoan nay;
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d) Co quan ky két hop dong chdm dut hop dong du 4n BT, co quan cb
thim quyen thu hoi toan b quy | dat thanh toén cho nha dau tu, doanh nghiép dur
an (neu c6) va thu hoi toan bd s6 tién bao lanh theo bao lanh quy dinh tai khoan
6 Didu 10 hodc khoan 6 Diéu 13 cia Nghi dinh nay trong trudng hop nha dau tu,
doanh nghiép du 4n (néu c6) khéi cong xdy dyng cong trinh dy 4n BT cham qua
24 théng hofic hoan thanh cong trinh BT chdm qua 24 thang so v4i cam két tai
hop déng BT. Tru(mg hop nha dau tu, doanh nghiép du 4n (néu co) di chuyén
nhuong quy dat thanh toan cho to churc, c4 nhan khac thi nha d4u tu, doanh
nghlep du 4n (néu c6) phai hoan tra cho t6 chire, ca nhan d6 theo thoa thuén
gitta nha dau tu, doanh nghiép du én (néu o) véi td chire, ca nhan;

d) Nha diu tu, doanh nghiép du 4n (néu cé) bj phat vi pham hop dong
duoc tinh bang mirc phat twong tu v6i muc phat do v1 pham nghia vu chdm nop
thué theo quy dinh cia phéap ludt vé thué nhan vé6i tdng mirc dau tu cong trinh
du 4n BT tai quyét dinh phé duyét du toan cong trinh dy 4n BT;

e) Nha dau tu, doanh nghiép du 4n (néu cd) bdi thuomg toan b thiét hai
do cham thuc hién hodc khong thuc hién dy 4n cong trinh BT theo cam két.

o E)m v6i du an khéng thuge truong hop quy dinh tai khoan 4 Piéu nay
cd yéu cau cép bach phai tnen khai ngay céng trinh dy 4n BT nhim bao dam ket
néi ha ting k¥ thuét, ha ting xa hoéi theo quy hoach bao dam hiéu qua quan ly,
khai thic, vén hanh theo chi dao tai nghi quyét, két luan, vin ban chi dao cua
Ban Chap hanh Trung uong Dang, Bo Chinh tri, Ban Bl thu, 1anh dao chu chét
clia Pang va Nha nuéc, nghi quyét ciia Chinh phu, quyet dinh, chi thi, van ban
thong bao y klen cta lanh dao chinh phu, nghi quyét cia Ban Thuong vu Tinh
uy, nghi quye.t cua Hoi dong nhén dén cap tinh, co quan c6 thim quyén, nha dau
tu, doanh nghigp dyr an (néu c6) dugc théa thudn ap dung phuong thirc thanh
toan quy dinh tai khoan 4 Piéu ndy v6i diéu kién nha dau tu, doanh nghiép dy
an (néu cd) phai bao dam thyuc hién diy du quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.

Piéu 17. Lap du toin ngin sich nha nwée ddi véi quy dat thanh toin

Gia tn quy dat du kién thanh toan cho nha dau tu thuc hién du an BT
dwoc lap, tong hop trong dy toan ngan sach nha nudc hing nam va giao du toan
ngén séch theo quy dinh cta phap luat vé ngan sach nha nudc.

Piéu 18. Xac dinh gid tri cong trinh du an BT dé thanh todn
1. Hop ddng dy 4n BT thanh todn mét lan quy dinh tai khoan 2 Diéu 16
cua Nghi dinh nay:

a) Gia tri cong trinh du 4n BT d thanh toén cho nha dau tu, doanh nghiép
dv 4n (néu co) la gia tri cong trinh du an BT quyét toan hoan thanh theo quy
dinh cua phap luat vé xay dung;

b) Chi phi lai vay trong phuong én tai chinh tai hop déng dy an BT chim
dat tai thoi diém thanh toan.
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2. Hop ddng du 4n BT thanh ton nhidu lin quy dinh tai khoan 3 Diéu 16
cua Nghi dinh nay:

a) Gia tri cong trinh du 4n BT thanh toan timg l4n duge xac dinh theo ty
1& phan tram (%) khéi lugng nghiém thu hodc gia tri hang muc cong trinh du an
BT duge nghiém thu hoan thanh theo thoéa thudn tai hgp dong du 4n BT;

b) Chl phi 1a1 vay trong phuong 4n tai chinh cua hop ddng du 4n BT dbi
Vol phan von vay tuong duong voi khéi lugng nghlem thu hoac gia tri hang muc
cong trinh dd duoc thanh toan s& chém dt tai thoi diém timg 14n thanh toan quy
dat. Co quan c6 tham quyen nha dau tu, doanh nghiép dy an (néu c6) ky phu
luc hop ddng ghi nhan téng muc déu tu cong trinh du 4n BT sau khi trir di gié tri
da dugc thanh todn dé 1am co s& tinh chi phi 13i vay con lai.

3. Péi véi du an BT thudce tru'cmg hop didu chinh chu truong dau tu quy
dinh tai khoan 1 Diéu 18 ctia Luét Pau tu theo phuong thirc d6i tac cong tu hodc
thudc trudng hop diéu chinh dy 4n quy dinh tai khoan 1 Diéu 24 cia Luat Dau
tu theo phuong thire ddi tac cong tu, thuc hién trinh ty, thi tuc diéu chinh chu
truong dau tu, thi tuc diéu chinh du an BT theo quy dinh ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sé didu cua Luat Pau tu theo phu'cmg thuc ddi tac cong tu.
Tmng trurong hcrp nay, co quan ky két hop dbng va nha dAu tu, doanh nghLep du
an (néu c6) ky két phu luc hop ddng du 4n BT ghi nhén téng mirc dau tu cong
trinh dy 4n BT diéu chinh, lam co s& thuc hién tha tuc thanh toan, quyét toan gia
tri cong trinh dy 4n BT hoan thanh va thuc hién co ché bu trir chénh léch theo quy
dinh tai céc Diéu 20, 23 va 26 ctia Nghi dinh nay.

Piéu 19. Xac dinh gia tri quy dat dé thanh todn
1. Nguyén tic xac dinh gia tri quy dat thanh toén:

a) Tuén thi quy dinh ctia phép ludt vé dit dai, ngan sich nha nuéc, dau tu,
xdy dung;

b) Thoi diém thanh todn quy dat 1a thdi diém co quan c6 thim quyén ban
hanh quyét dinh giao dat, cho thué dét cho nha dau tu, doanh nghiép du én (néu co);

¢) Gia tri quy dét thanh toén duoc xéc dinh can cir quy dinh cua phap luét
ve dat dai tai thoi diém ban hanh quyét dinh giao dét, cho thué dét va khong thay
doi ke tir thoi diém nay, trong do:

Truong hgp Nha nude giao dt c6 thu tién str dung dét, gia tri quy dat thanh
toan 14 tién st dung dét duoc xéc dinh theo gia dat cu thé cin cir quy dinh ctia phap
lut vé dat dai.
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Trudng hop Nha nuéc cho thué dét, gi tri quy dat thanh todn 12 tién thué
dét nop mot 14n cho cé thoi gian thué duge xic dinh theo gia dét cy the can cir
quy dinh ctia phdp ludt vé dat dai.

Trudmg hop quy dat thanh toan c6 phan dién tich dét duge mién, gidm tién
sit dung dat, tién thué dat thi gi tri quy dét thanh toén cho nha dau tu khong bao
gom gid tr1 tién sir dung dét, tién thué dét duoc mién, giam theo quy dinh cia
phap luat vé dit dai.

Truong hop quy dat thanh toan cé phan dién tich dat xay dung co s& xa
hoi, y té, gido duc va dio tao, vin hoa, thé duc, thé thao, cdy xanh chuyén dung
va cac cong trinh khac dugce khuyen khich xa hdi hod thi nha dau tu duoc lya
chon hinh thirc tra tién thué dét hﬁng nam va khong tinh tién thué dét cla phan
dién tich dat nay vao gla tri quy d4t thanh todn. Nha dau tur thye hién ndp tién
thué dit hing nam dbi v¢i phan dién tich dat nay vao ngan sach nha nudce theo
quy dinh cta phép luét vé dat dai;

.d) Trudng hop nha diu tu, doanh nghiép du 4n (néu c6) ung trude kinh
phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu, khoan kinh phi nay dugc xdc dinh theo
phuong én va don gia boi thuomg, hd tr, tai dinh cu dugce co quan nha nudc co
thim quyén phé duyét theo quy dinh cua phép luat ve dat dai. Khoan kinh phi
nay duoc trir vao gia trj quy dat thanh toan tai thoi diém thanh toan theo quy
dinh tai diém c khoan nay;

d) Trudng hop hop dong dur 4n BT thanh toan nhiéu lan, gia tri toan b
quy dat thanh todn bang tong gié tri quy dt céc lan thanh todn,;

e) Can ctr gna trj quy dat thanh toan dugc xac dinh tai diém c khoan nay,
Uy ban nhan dan cap tinh ¢6 trach nhiém xéc dinh phan ngan sach trung uong
dugc hudng theo ty 1€ thu tién sir dung dat, tién thué dit theo quy dinh cta phap
luat vé ngédn sach nha nudc va cén déi, bo tri ngén siach dia phuong dé thuc hién
ndp ngan sach trung vong d6i véi khoan nay.

2. Truong hop quy dét thanh toan c6 sy thay dbi vé ranh gidi, dién tich do
diéu chinh quy hoach chung, quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét anh ‘hudng
dén gia tri quy dat du kién thanh todn nhung van bao dam dap Ung cac diéu kién
quy dinh tai khoan 2 Piéu 6 cua 'Nghi dinh nay, co quan ky két hop dong va nha
ddu tu, doanh nghiép du 4n (néu c6) ky két phu luc hop dong dé thoa thudn
nhimg ndi dung thay déi ma khéong phai thuc hién trinh ty, thu tuc diéu chinh chu
truong dau tu du an BT, diéu chinh du 4n BT,

3. Truong h(;rp quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét
duge diéu chinh ma dan dén thay dbi vi tri quy dat du klen thanh toan thi thuc
hién thi tuc diéu chinh du 4n, ky két phu luc hop ddng dé thoa thuin nhimg néi
dung thay doi.
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Didu 20. Thanh toan hop dong du 4n BT thanh toin bang quy dit
1. Nguyén tic thanh toan:

a) Nha dau tu, doanh nghiép du 4n (néu c6) dugc thanh toan toan bo quy
dat dugc xac dinh tai quyet dinh phé duyét du an BT, hop dong du 4n BT, phu
luc hop ddng du 4n BT (néu c6) dé thuc hién dy an déi tmg;

b) Trudmg hop hop dong du 4n BT thanh toan mot lan quy dinh tai khoan
2 Piéu 16 cua Nghi dinh nay, co quan co thAm quyén thanh toén toan bd quy dat
cho nha diu tu, doanh nghiép du an (néu c6) sau khi cong trinh du dn BT dugc
nghiém thu hoan thanh theo quy dinh cua phap ludt vé xay dyng; thuc hién co
ché b trir chénh 1éch theo quy dinh tai diém a khoén 1 Diéu 23 cia Nghi dinh
ndy va nop gia trj gia ting ndp ngén sach nha nudc;

c) Tru‘orng hop hop ddng dy 4n BT thanh toan nhleu lan quy dinh tai
khoan 3 Piéu 16 ctia Nghi djnh nay, co quan co thAm quyén thanh toan cho nha
dau tu, doanh nghiep du 4n (néu co) phan dién tich quy d4t co gia tri tuong
ducrng voi gia tri khoi luong nghiém thu cong trinh dy 4n BT hodc twong duong
v6i gi4 tri hang myc céng trinh dir an BT ddc 14p dugc nghiém thu hoan thanh
theo thoa thudn tai hop dong du 4 4n BT; thuc hién co ché bu trir chénh léch theo
quy dinh tai diém b khoén 1 Piéu 23 ctia Nghi dinh nay va nop gia trj gia ting
ndp ngan sach nha nudc theo ting lan thanh toan;

d) Truong hop hop ddng dy 4n BT thanh todn nhiu 14n theo ty 1¢ phén
trim (%) khéi luong nghiém thu hoan thanh céng trinh dy an BT quy dinh tai
khoan 3 Diéu 16 ciia Nghi dinh ndy, quy dét thanh toan thyc té timg lan (trir
thanh toan 1in cudi) cé gia tri khong vugt qué gia tri khdi lugng nghiém thu
timg lan thanh toan;

d) Trudng hop hop dong du 4n BT giao d4t mot 1an quy dinh tai khoan -
hoac khoan 5 B1eu 16 ctia Nghi dinh nay, co quan ¢ thAm quyén giao toan bo
quy dit cho nha dau tu, doanh nghlep du 4n (ne.u c6) sau khi ky két hop dong
neu quy dét dap tmg diéu kién giao dat, cho thué dat theo quy dinh ctia phép luét
vé dat dai; thue hién co ché bu trir chénh léch theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1
Piéu 23 ciia Nghi dinh nay;

e) Phuong thire, gia tri, didu kién, thoi han, sb 14n co quan c6 tham quyén
thanh toan cho nha d4u tu, doanh nghiép dy an (néu c6) thuc hién theo quy dinh
tai hop déng du an BT va phu luc hop dong du an BT (néu co).

2. Trinh tu thanh toan, hach toén ké toan thu, chi ngan sach nha nudec:

a) Nha dAu tu, doanh nghiép du 4n (néu cd) ndp gidy dé nghi thanh toan
kem theo ho so thanh toan quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu nay cho co
quan ky két hop dong;
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b) Co quan ky két hop ddng xéc nhan gidy dé nghi thanh toén giri nha dau.
tu, doanh nghiép du an (néu co);

¢) Nha dau tu, doanh nghlep dir 4n (néu co) nqp gidy d& nghi thanh toan
da dugc co quan ky két hop dong x4c nhén kém theo hd so thanh toan quy dmh
tai khoan 4 Diéu nay cho co quan c6 chirc nang quan ly nha nudc vé dit dai cip
tinh tai dia phuong dé thuc hién thi tuc giao dét, cho thué dit va tinh thu tién st
dung dat, tién thué dét theo quy dinh cia phép ludt vé dat dai;

d) Cin ctr quyét dinh tinh thu tién sir dung dét, tién thué dit, co quan ky
két hop dong xac dinh gla tri chénh léch thuc té va thong béo cho nha dau tu,
doanh nghiép dy 4n (néu cd) d thuc hién co ché bu trir chénh léch theo quy
dinh tai Piéu 23 cia Nghi dinh nay;

d) Viéc hach toan ké toan thu, chi ngén sach nha nuéc d6i voi gia tri quy
d4t thanh toan thue hién theo quy dinh tai Piéu 25 ctia Nghi dinh nay;

¢) Viée quyét toan, thanh 1 hop ddng dy 4n BT thanh to4n bing quy dat
duge thue hién theo quy dinh tai Piéu 26 ctia Nghj dinh nay.

3. Gidy dé nghi thanh todn goém cic théng tin sau:

a) Téng mitc dAu tu céng trinh dy 4n BT tai hop déng dv 4n BT, phu luc
hop dong du an BT da ky két (néu cb);

b) Ranh gidi, vj tri, dién tich, gid tri quy dét dy kién thanh toén tai hop
ddng du 4n BT, phu luc hop ddng du an BT da ky két (néu c6);

¢) Gi4 trj cong trinh dy 4n BT nghiém thu hoan thanh hodc gia tri cong
trinh du 4n BT tai quyét dinh phé duyét du toan céng trinh BT (trudng hop hop
ddng du 4n BT thanh toan mét lan);

d) Gié tri khéi lugng nghiém thu céng trinh dy an BT theo ty 1 phén trdm
(%) hodic gia tri hang muc cong trinh du 4n BT dugc nghiém thu hoan thanh
(trudmg hop hop dong du 4n BT thanh toén nhiéu lan);

d) Ranh giéi, vi tri, dién tich quy d4t dé nghi thanh toan.
4. Hb so thanh toan:

a) Quyét dinh phé duyét dy an BT ciia cip c6 thim quyén, quyét dinh phé
duyét du todn cong trinh dy 4n BT va céc quyét dinh diu chinh (néu c6);

b) Hop déng du 4n BT va phu luc hop dong (néu co);
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¢) Vin ban nghiém thu hoan thanh céng trinh dy 4n BT (déi véi hgp dong

du 4n BT thanh todn mét 1an quy dinh tai khoan 2 Piéu 16 cia Nghi dinh nay),

vian ban nghiém thu hoan thanh khéi lugng cong trinh du 4n BT theo ty 1& phén

trdm (%) hofic vén ban nghi¢m thu hoan thanh hang muc céng trinh theo quy dinh

ciia phap ludt vé xay dung (d6i véi hop dong du 4n BT thanh toan nhiéu lan quy

dinh tai khoan 3 Diéu 16 cia Nghi dinh nay), bao ldnh cua ngén hang thuong

mai (d8i v6i hop ddng du 4n BT thanh toan mét 1an quy dinh tai khoan 4 hodc
khoan 5 Piéu 16 ciia Nghi dinh nay);

d) Quyét dinh giao dat, cho thué dit, gidy chimg nhén quyén sir dung dat,
hgp dong cho thué dat doi vdi quy dat da dugc thanh toan;

d) Céc tai lidu khac c6 lién quan (néu c).
Didu 21. Thanh to4n quy dit do co’ quan, té chirc ciia Nha nwée quan Iy

Truong hop sir dung quy dét do co quan, t6 chirc clia Nha nudc quan ly
dé thanh toan cho nha dau tu dy 4n BT theo hop dong du an BT thanh toan bang
quy dat, co quan nha nudc c6 tham quyén cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho nha déu tu, doanh nghiép dir 4n (néu c6) theo quy dinh cta phép luat vé
dét dai d6i v6i phan dién tich ciia qu§ dét thanh toén.

Pidu 22. Thanh toan quy dét thudc trudmg hop thu hoi theo phap luét
vé dat dai

1. Can cir quy hoach 1/500 (néu c6) hodc 1/2.000 di duge phé cluyet theo
quy dinh ciia phap luét, hop dong du 4n BT da ky két, Uy ban nhén dan cép tinh

giao cac co quan chirc nang cua dia phuong va nha d4u tu, doanh nghiép du 4n
(néu cd) thuc hién cac cong viéc sau:

a) Lap phuong 4n bdi thudmg, hd trg, téi dinh cu dbi véi toan bd quy dat
du kién thanh toén (truong hop hop déng du 4n BT thanh toan mét l4n) hodc doi
v6i phan quy dit dy kién thanh toan theo tién d6 hoan thanh khoi lugng céng
trinh du 4n BT hodc theo tién do hoan thanh hang muc céng trinh du 4n BT
(truomg hop hop ddng du an BT thanh toan nhiéu lan) dé bao cdo co quan nha
nude c6 thim quyén phé duyét theo quy dinh ciia phap luat vé dét dai;

b) Nha ddu tu, doanh nghiép du an (néu c¢6) thuc hién tmg truée kinh phi
bdi thudng, hd trg, tai dinh cu theo phuong 4n bdi thudng, hd trg, tai dinh cu
dugc co quan nha nude c6 tham quyén phé duyét. Khoan kinh phi nay thuc hién
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 19 cua Nghi dinh nay; khéng tinh chi phi
1ai vay d6i vai khoan kinh phi nay;

¢) Té chire thuc hién viée bdi thuong, hd tro, tai dinh cu theo phuong an
dugc phé duyét.
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2. Cin cir két qua thuc hién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va taen do thuc
hién cong trinh, hang muc cong trinh dy an BT, Uy ban nhén déan cép tinh ban
hanh quyét dinh giao dat, cho thué d4t cho nha dau tu, doanh nghiép du én (néu
¢d) theo quy dinh cua phép luét vé dit dai.

Pidu 23. Co ché bu trir chénh léch giita gia tri cong trinh dy an BT va
gia tri quy dit thanh todn

L. Viée thyc hién co ché b tri chénh 1§ch giita gia trj cong trinh dy an BT
va gié tri quy dat thanh toan duoc thuc hién theo mt trong hai truong hop sau:

a) Bu trir chénh léch mot lan sau khi hoan thanh toan bd va thuc hién
quyét todn gia trj cong trinh dy an BT d6i voi du 4n 4p dung phuong thirc thanh
toan quy dinh tai khoan 2 Piéu 16 ctia Nghi dinh nay;

b) Bu trir chénh léch theo timg lin thanh toén d6i véi dy 4n 4ap dung
phuong thire thanh todn quy dinh tai khoan 3 Diéu 16 cua Nghi dinh nay;

c) Bu trir chénh 1&ch tai thoi dlem thanh toan quy dat sau khi ky két hop
ddng du an BT va tai thoi diém quyét toan cong trinh dy an BT d6i v6i du an ap
dung phuong thirc thanh todn quy dinh tai khoan 4 hoédc khoan 5 Diéu 16 cua
Nghi dinh nay.

2. Truong hop thanh toan bu trir chénh 1éch quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu nay thi thye hién nhu sau:

a) Trudng hop gia tri cong trinh du 4n BT quyét toan thap hon gia tri quy
d4t thanh toan thuc té thi nha dau tu, doanh ngh;ep du 4n (néu c6) ndp bd sung
vao ngan sach nha nude gia tri chénh léch thuc té;

b) Trudng hop gid tri cong trinh du an BT quyét toan cao hon gia tri quy
- dét thanh toan thyc té thi co quan ky két hgp dong thanh todn bd sung cho nha
dAu tu, doanh nghiép du 4n (néu cé) gia trj chénh 1éch thuc té theo quy dinh tai
Diéu 24 ciia Nghi dinh nay hodc thuc hién theo quy dinh tai khoan 5 Piéu nay.

3. Trudng hep thanh toan bu trir chénh léch theo quy dinh tai diém b
khoéan 1 Diéu nay thi thuc hién nhu sau:

a) Trudong hop gié tri hang muc céng trinh dy an BT dugc nghiém thu
hoan thanh thap hon gia tri quy dAt thanh todn thuc té thi nha dau tu, doanh
nghiép du an (neu cd) nop bd sung vao ngin sach nha nude gia tri chénh léch
thuc té vao timg lan thanh toan;

b) Tru:cmg hop gié tri khoi lugng nghiém thu hodc gia tri hang muc cong
trinh dy én BT dwoc nghiém thu hoan thanh cao hon gié tri quy dét thanh toan
thuc té thi co quan ky két horp dong s& xac nhén gié tri chénh 1éch thuc té dé
thue hién thanh toén khi quyét toan céng trinh du an BT hoac thuc hién theo quy
dinh tai khoan 5 Piéu nay;
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¢) Khi du 4n BT hoan thanh va quyét toén theo quy dinh, cin cir gia tri
khéi luong nghiém thu, gia tri hang myc cdng trinh dy an BT dugc nghiém thu
hoan thanh gid tri quy dat thanh toan va vin ban xdc nhan gia tri chénh lech
thue té cua cac lan thanh toén, cac bén ky két hop ddng dy 4n BT xac dinh tong
gia tri quy dét thanh toan thuc té va gia tri céng trinh dy 4n BT quyet toan.

Truong hop gia tri cong trinh du 4n BT quyét toan thip hon tdng gia tri
quy dat thanh toan thuc té thi nha dau tu, doanh ngh1ep du 4n (néu cé) nop bd
sung vao ngén sach nha nudce gia tri chénh léch thure te.

Trucmg hop gia tri cong trinh du an BT quyet toan cao hon tong gia tri
quy dét thanh toan thure té thi co quan ky két hop dong thanh toén bd sung theo
quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu nay.

4, Truong hop thanh toan bu trir chénh 1éch quy dinh tai diém c khoan 1
biéu nay thi thyc hién nhu sau:

a) Tai thoi diém thanh todn quy dat, nha dAu tu, doanh nghiép du én (néu
c6) ndp ngan sach nha nudc gia tri chénh léch gitra gid tri quy dét thanh toan va
gia tri cong trinh du an BT tai quyét dinh phé duyét du toan theo quy dinh tai
diém b khoan 4 Piéu 16 ciia Nghi dinh nay;

b) Tai thoi diém quyét toan cong trinh dy 4n BT:

Trudng hop gié tri cong trinh du 4n quyét toan thap hon gia tri cong trinh
dy 4n BT tai quyét dinh phé duyét du toan cong trinh dy 4n BT, nha déu tu,
doanh nghiép du 4n (néu c6) ndp bd sung ngan sach nha nudc s6 tién duoc xac
dinh nhu sau:

Gia tri ndp bd sung ngén sach nha nuéc = Gid tri cong trinh du an BT tai
quyét dinh phé duyét dy toan - Gia tri quyet toan cong trinh du an BT.

Truong horp gid tri cong trinh dy 4n quyét todn cao hon gié tri cong trinh
du 4n BT tai quyét dinh phé duyét du toan coéng trinh dy 4n BT, nha dau tu,
doanh nghiép du an (neu ¢6) chiu trach nhiém toan bd phén chénh léch theo
nguyén tic quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu 16 ctia Nghi dinh nay.

5. Tai thoi diém thanh todn, truong hop gia tri cong trinh BT cao hon gid
tri quy dét thanh toan thue té va co quan c6 tham quyén thanh toan bo sung cho
nha ddu tu, doanh nghiép du 4n, cling thdi diém nay nha dau tu, doanh nghiép
du 4n (néu co) ciing c6 nghia vu tai chinh vé dat dai khéc phai nop ngan sach
nha nudc trén cung dia ban don w hanh chinh cép tinh thi co quan ky két hop
dong bédo cdo Uy ban nhan dan c4p tinh xem xet cho phép thuc hién khau trir
gia tri chénh léch thuc té vai nghia vu tai chinh vé& dit dai ma nha dau tu, doanh
nghiép du an phai nop.
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Didu 24. Thanh toéin bd sung phin chénh 1éch, gi4 tri chénh Igch thye té

Co quan co tham quyen thanh todn bo sung phén chénh léch quy dinh tai
diém b khoan 4 Diéu 16 cla Nghi dinh nay (neu cd); gia tri chénh léch thuc té
quy dinh tai diém b khoan 2, diém ¢ khoan 3 Piéu 23 clia Nghi dinh nay cho nha
diu tu, doanh nghiép du 4n (néu cé) nhur sau:

1. Ca quan ¢6 thim quyén bao céo cép c6 thim quyen bb sung du toan
vao ke hoach vén ngan sach trung wong, dia phuong hoéc bd sung nguon vén
vao ké hoach dau tu cong dé thanh toan bo sung phan chénh léch hodc gia tri
chénh 1&ch thyc té theo quy dinh cta phap luat vé ngén sach nha nudc, phap luat
vé dau tu cong. Trinh tu, thu tuc thue hién theo quy dinh tuong img déi voi timg
ngudn vén theo phép luit vé ngan sach nha nudce, phap luat ve dau tu cong.

2. Piéu kién, nguyén tic huéng dén, thanh toan:

a) Vén ngn sach nha nudc thanh toan bb sung phan chénh 1éch hodc gia
trj chénh 1&ch dugce thanh toan cho nha dau tu, doanh nghlep du 4n (néu co) khi
cap 6 thdm quyén giao du todn ngén sich, giao ké hoach von theo quy dinh cua
phap luat;

b) Nguyén tic hudéng dan, thanh todn, chi trd ngan sach nha nudc thue
hién theo quy dinh cua Chinh phu quy dinh co ché quan 1y tai chinh du an dau tu
theo phuong thire déi téc cong tur va co ché thanh todn, quyét toan ddi véi dy dn
ap dung loai hop dong BT;

c) Co quan ky két hop dong chiu trach nhiém quan ly, sir dung vbn ngén
sdch nha nuéc dugc giao dy toan ngan sach, glao ké hoach vén ding muc dich,
dung d‘m tugng; chép hanh ding quy dinh cta phép luét hién hanh, chiu trich
nhiém vé phéan chénh léch hodc gia tri chénh léch thue té de nghi thanh toan;
dam bao tinh hop phap cua céc tai liéu trong hd so cung cép cho Kho bac Nha
nude va cac co quan chirc ning,.

3. Hd so d& nghi thanh toan:

Cén ctr quyét dinh ctia c4p co tham quyen vé giao du todn ngén sich, glao
ké hoach von, co quan ky két hop déng lap va gtri Kho bac Nha nudce noi giao
dich 01 bd ho so d& nghi thanh toén cho nha dau tu, doanh nghiép du 4n (néu

¢6) nhu sau:

a) Vin ban cua co quan ky két hop dong xac dinh phan chénh léch hodc
gi4 tri chénh léch thuc t& dugc thanh toén bb sung cho nha dau tu, doanh nghiép
du 4n (néu co);

b) Quyét dinh giao du todn ngén séch, giao ké hoach von ciia cap c6 thdm quyeén;

¢) Gidy dé nghi thanh todn cho nha dau tu, doanh nghiép du 4n (néu co)
clia co quan ky két hop dong;

d) Gidy rut von.
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4. Glay dé ngh; thanh toén, g1ay rat von theo quy dinh tai diém c va diém
d khoan 3 Diéu ‘nay dugc 18p theo mau va s6 luong theo quy dinh cta Chinh phu
quy dinh co ché quan ly tai chinh du 4n dau tu theo phuong thic dbi tac cong tu
va co ché thanh toén, quyét toan d6i voi du 4n 4p dung loai hop dong BT.

Diéu 25. Hach todn ké toin thu, chi ngin sich nha nwée ddi voi gia tri
quy dit thanh toan

1. Vié€c hach toan ké toan thu, chi ngan sach nha nudc ddi véi gia tri quy
dét thanh toan cho nha dau tu thuc hién dy 4n BT dugc thyc hién theo hinh thirc
ghi thu, ghi chi ngén sach nha nudec.

2. Trudng hop da phé duyét quyét toan gia tri cong trinh dy 4n BT

a) Trudng hop gid tri quy d4t thanh toan thuc té cao hon gi4 tri cong trinh
dy an BT quyét toan thi thyc hién ghi thu, ghi chi theo gié tri cong trinh dy 4n
BT quyét toan. Khl nha diu tu, doanh nghiép du an (neu ¢6) ndp tién vao ngan
sdch nha nuéc déi voi gid tri chénh l¢ch thuc té gilta gia tri quy dat va gia tri
cong trinh dy 4n BT quyét toan thi thuc hién hach toan thu ngén sich nha nude
theo quy dinh ctia phap ludt vé ngan sach nha nudc;

b) Truong hop gid trj quy dét thanh toan thuc té thip hon gié tri cong
trinh dyr 4n BT quyét todn thi thyuc hién ghi thu ngén sdch nha nudc d6i véi gid
tri quy dit thanh toan, gh1 chi ngan sach nha nudc ddi véi gia tri cong trinh du
an BT quyet toan tuong Ung voi gia tri quy dat thanh todn theo quy dinh cua
phap luat vé ngén sach nha nudc

3. Trudng hop chua phé duyét quyét todn gid trj cong trinh dy 4n BT

a) Thyc hién ghi thu, ghi chi ngén sach nha nudc vé gia tri quy dat twong
img véi gid tri hoan thanh da dwgc nghiém thu hang muc cong trinh doc lap theo
thoa thuan tai hop dong thanh toan;

b) Khi co quan nha nudc c6 thdm quyen phé duyét quyét toan gia tri cong
trinh du an BT thi thuc hién ghi thu phan chénh léch con lai cua quy d4t thanh
toan thyc té, ghi chi phan chénh léch con lai gia tri cong trinh dyr an BT so voi
phdn di duge ghi thu, ghi chi. Viéc hach toan phan chénh léch nay thyc hién
theo quy dinh tai diém a, b khoan 2 Diéu nay.

Pidu 26. Quyét toan, thanh 1y hop déng dir 4n BT thanh toan biing
quy dat

1. Viéc quyét toan hop dong du 4n BT thanh toén bang quy dat thuc hién
theo quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu quy dinh co ché quan ly tai chinh du

an dau tu theo phuong thire déi tac cong tu va co ché thanh toan, quyét toan d6i
véi du an ap dung loai hop dong BT.

_ 2. Sau khi hoan thanh viéc thanh toén, quyét toén theo quy dinh tai khoan
I Piéu nay, cac bén ky két hgp dong dy én BT ky bién ban xac nhén hoan thanh
viéc thanh toan dé thanh 1y hop dong du an BT theo quy dinh cta phap luat.
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Muc 3

HQP PONG VA CO CHE THANH TOAN KET HQP DU’ AN BT BANG
QUY PAT VA NGAN SACH NHA NUGC

Piéu 27. Noi dung lu;rp dong dy dn BT két hop thanh toan bing quy
dat va ngan sach nha nwoc

Hcrp dong du an BT két hop thanh toan bang quy dat va ngan sach nha
nudc gébm céc nodi dung quy dinh tai Diéu 14 va Piéu 16 ctia Nghj dinh nay.

Piéu 28 Co ché thanh toin hop dong dw 4n BT két hgp thanh toin
bing quy dit va ngin sach nha nuée

1. Viéc thanh toan hop ddng dw 4n BT két hop thanh toan béng quy a‘at va
ngan sdch nha nuéde du'qc thyc hi¢n ddc 1ap cho hang muc dy an thanh toan bang
quy dat, hang muc du an thanh toan bang ngan sach nha nuéc theo quyét dinh
phé duyet dy an.

2. Co ché thanh toén d6i véi hang muc dy 4n thanh toén bang ngén séch
nha nuée thyuc hién theo quy dinh tai Myc 1 Chuong nay. Co ché thanh todn déi
v6i hang muc du 4n thanh toan bing qu§ dat thuc hién theo quy dinh tai Muc 2
Chuong nay.

Chuwong V
TRIEN KHAI DU AN VA CHUYEN GIAO CONG TRINH DU’ AN BT
Diéu 29. Trién khai thwe hién dy 4n BT

1. Nha dau tu, doanh nghiép du 4n (néu o) t6 chirc trién khai dau tu, xay
dung cong trinh dy an BT theo quy dinh tai hgp ddng va phép luat vé xay dung,
dat dai, phap luat c6 lién quan.

2. Co quan ky két hgp dong thuc hién trach nhiém quan ly, giam sat chat
lwong cong trinh du 4n BT theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 59 cia Luét Pau tur
theo phuong thirc bi tac cong tur.

Piéu 30. Chuyén giao cong trinh dy an BT

1. Sau khi céng trinh du an BT duogc nghlem thu, du diéu kién dua vao
khai thac, sir dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung, nha déu tu, doanh
nghiép dLr an (neu co) lap hd Sy deé nghi chuyen glao cong trinh dy an BT gu1 co
quan co thim quyen. H6 so dé nghi chuyén giao cong trinh dy 4n BT bao gom:

a) Vin ban @ nghi chuyén giao céng trinh du 4n BT;

b) Vian ban chap thuén két _qua nghiém thu, du didu kién dua vao khai
thac, sir dung ctia cép c6 tham quyeén theo quy dinh clia phap ludt vé xay dung;

c) Béo cao vé viéc dép tmg cac nguyen tic, diéu kién chuyén glao tlep
nhan cnng trinh dy 4n BT theo quy dinh cua Chmh phi quy dinh chi tiét mét so6
diéu cia Luat Dau tu theo phuong thire dbi tic cong tur.
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2. Co quan ¢6 thdm quyén giao co quan ky két hop ddng ky bién ban nhén
chuyén giao tai san va 14p hd so, béo cdo co quan ¢ tham xac dinh co quan, don
vi dugc giao nhiém vu quan 1y, van hanh, bao tri cong trinh dy an BT.

Trudng hop can kiém dinh chat lugng céng trinh dy 4n BT, co quan ky
két hop dong dugc thué tu vén kiém dinh chét luong theo quy dinh tai khoan 3
Pidu 59 cta Luét DAu tu theo phuong thire déi tic cong tu.

3. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy nhén dugc hé so d& nghi chuyén
giao, co quan k¥ két hop déng dy 4n chu tri, phdi hop véi co quan quén ly nha
nuée chuyén nganh vé tai san, co quan tai chinh va cdc co quan khéc co lién
quan (néu céan) thyc hién céng viéc sau:

a) T chirc gidm dinh chét luong, gié tri, tinh trang cdng trinh dy an BT
theo nguyén tic, diéu kién thoa thuén tai hop dong dur an;

b) Lap danh muc tai san chuyén giao;

A - A b r - r - 3 b b :. r ; ~ }l ]
c) Lap bién ban x4c dinh cac hu hai cia tai san (néu c6) dé yéu cau nha
}\ " A L4 .‘ 4 A -A k] Ld 2 b \ -
dau tu, doanh nghiép du an (néu cd) thuc hién vige stra chira, bao tri tai san;

d) Trudng hop cong trinh dy an BT dap mg cac yéu ciu, co quan ky két
hop déng thyuc hién ky bién ban nhéan chuyén giao tai san.

4. Cham nhét 90 ngdy truée ngiy nghiém thu hoan thanh céng trinh dy én
BT theo thoi han quy dinh tai hop déng, co quan ky két hop ddng lap ké hoach
tiép nhan cong trinh du 4n BT gom céc ndi dung sau:

a) Béo cdo co quan cé tham quyén vé viéc giao mét co quan, don vi quan
Iy, van hanh, bao tri cong trinh du 4n BT theo quy dinh cua Chinh pht quy dinh
chi tiét mét sé didu ctia Luat Pau ti theo phuong thire dbi tac cong tu;

b) Phéi hop véi co quan, don vi dugc giao nhiém vy quéan 1y, van hanh,
bao tri cong trinh du 4n BT dé nghi Kiém toan Nha nudc thuc hién kiém todn
gia tri tai san cta du an BT, lam co s¢ dé hach toan ting tai san theo quy dinh
cua phdp ludt vé quan ly, str dung tai san cdng;

¢) Céc ndi dung can thiét khéc.
5. Co quan, don vi dugc giao nhiém vy thyc hién quan ly, vén hanh, khai
thac cong trinh du an BT.

6. Truong hop c6 yéu cdu chuyén giao m¢t hodc mot sd bo phan, hang
muc cbng trinh thudc cong trinh du 4an BT theo quy dinh ctia phap ludt, nha dau
tu, doanh nghiép du an (néu c6) thuc hién chuyén giao b phén, hang muc céng
trinh theo quy dinh tuong mg tai Diéu nay.
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Piéu 31. Nguyén tic, diéu kién chuyén giao, tiép nhiin cong trinh
dyw an BT

1. Trir trudng hop chém dut hop d6ng du an trudc thoi han, céng trinh du
an BT chi duoc tiép nhén khi nha dAu tu, doanh nghiép du 4n (néu c6) bao dam
dap img day du cac diéu kién sau day:

a) Viéc xdy dung cong trinh dy 4n BT phu hop véi quy chudn, tidu chuan
theo quy dinh cia phéap luat vé xdy dung, phap luit quan ly nganh, linh vyuc va
phap luit c6 lién quan; tuén thu quy dinh hgp ddng du an;

b) Cong trinh dy an BT khong trong tinh trang cAm cé, thé chip hoic bat
ky han ché nao vé quyén sé hitu nao khac;

c) Cong trinh dy 4n BT dap img day di cong ning sir dung, cong suat can
thiét va chét lugng theo dung yéu céu vé ky thudt, cong nghé, chat lugng quy
dinh tai hgp dong du 4n tai thoi diém chuyén giao, du diéu kién tiép tuc sir dung
theo quy dinh cuia phap luét. ;

2. Co quan ky két hop dong cé trach nhiém béo céao cap 6 thdm quyén
giao co quan, don vi c6 di nang luc va ngudn luc cin thlet dé quan ly, vén hanh,
bao tri cong trinh du 4 an BT theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 30 clia Nghl dinh nay,
bao dam théi han chuyén giao theo quy dinh cia phép luat va hop ddng du 4n.

Diéu 32. Trién khai thyc hién dy 4n d6i ing

1. Trinh tu, thi tuc dau tu dy 4n doi tmg thuc hién theo quy dinh ctia phép
luat vé dau tu, dat dai, quy hoach va phap luat c6 lién quan.

2. Tnmrng hgp cap co tham quyen quyet dinh chap thuén chu trucmg dau
tu du 4n ddi tmg ddng thoi 1a cap c6 thAm quyén quyét dinh chu truong dau tu,
phé duyét du 4n BT, don vi chuén bj dv an BT hodc nha dau tu dé xuét du an
dwoc thuc hién dong thoi cac thu tue vé dat dai, dau tu, quy hoach va cac thu tuc
lién quan khac ctia du 4n d6i (mg theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, diu tu,
quy hoach va phap ludt cé lién quan trong qua trinh lap béo céo nghién ctru tién
kha thi, bao céao dé xuét chi truong dau tu; bao cdo nghién ctru kha thi, bao céo
kinh té - k§ thuét du tu xdy dung du 4n BT.

3. Nha dau tu, doanh nghiép du an (neu ¢6) thuc hién trinh tu, thu tuc
chap thuén chi truong dau tu dong thoi chap thuén nha dau tu thuc hién dyu an
déi tmg theo quy dinh ctia phép lut vé déu tu va phap ludt c6 lién quan.

4. Nha dau tu, doanh nghiép du an (neu c6) trién khai thuc hién dy dn ddi
tng theo quyét dinh chip thuan chu truong dau tu dong thoi chip thuan nha déu
tu, quy dinh cia phéap ludt vé dau tu, xdy dung, dat dai, quy hoach, phap ludt
quan ly nganh, linh vuc va phap luit c6 li€n quan.

5. Co quan ¢6 thim quyeén thyc hién chirc ning quan ly nha nudc vé dau
tu, gidm sat du an dau tu hodc giam sat tong thé dau tu theo quy dinh ctia phap
ludt ve dau tu, bao dam nha dau tu thyue hién diy du cac cam két trong qué trinh
trién khai thue hién dy 4n déi {mg.
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Chwong VI
PIEU KHOAN THI HANH
Didu 33. Piéu khoan thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy ky ban hanh.

2. BO Tai chinh xdy dung va ban hanh miu hé so lya chon nha dau tu
thuc hién du an BT.

3. Cac B trudong, Thi trudng co quan ngang bg, Thu truéng co quan
thude Chinh phai, Chii tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tryc thude trung
wong trong pham vi chic ndng, quyén han ctia minh c6 trach nhiém huéng dan
va thi hanh Nghi dinh nay./.

Noi nhin: TM. CHINH PHU

- Ban Bi thu Trung uvong Ding; KT THU TU'O'NG

- Thii tudng, cac Phé Thi twéng Chinh phu; e

- Cac bd, co quan ngang bg, co quan thudc Chinh ph;

- HDND, UBND céc tinh, thanh phé trye thuge trung uong;

- Vian phong Trung wong va cac Ban cia Dang;

- Viin phong Téng Bi thu;

- Vian phong Chu tich nudc;

- Vin phbng Qudc hon

- Hgi dong Dién t0c va céac Uy ban cia Quoc hoi;

- Tda én nhan dén t6i cao;

- Vién kiém sat nhan dén ti cao;

- Kiém toan nha nudc;

- Uy ban trung wong Mt trin Té qudc Viét Nam;

- Co quan Trung uong ctia Cac td chirc chinh tr - x4 hoi;

- VPCP: BTCN, céc PCN, TGP Cdng TTPT, Cong bio;
Céc Vy, Cuc, don vj truc thudc;

- Luu: VT, CN (2b). %0




